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Céshtje Gijinore té Pronésisé mbi Tokén né Zonén e Malésisé s& Madhe

HYRJE

Né kété punim kérkimor, éshté dhéné njé pasqyré faktike e problemeve pronésore né
aspektin gjinor, té cilat jané shgetésues jo vetém né zona té thella rurale té& Shqipérisé
(té cilat jané objekt studimi), por edhe né zona urbane.

Pér t& evidentuar shkaget gé kané sjellé problemet e pamundésisé sé regjistrimit té
pasurive té€ paluajtshme, vecanérisht né zonén e Malésisé sé Madhe, vérejmé se ato
jané shumé komplekse dhe pérbéjné interes pér studim té detajuar e hulumtues.

Nga analiza né ményré kronologjike, evidentojmé se probleme té tilla datojné gé né
vitin 1991, me ligjin nr. 7501, daté 19.07.1991 “Pér Tokén” dhe kané vijuar me té
njéjtén proceduré problematike, duke sjellé t€ njéjtin gabim ligjor edhe pérgjaté viteve
1995, 1996 e deri né vitin 2000, pér sa kohé ekzistonin apo krijoheshin komisione pér
ndarjen e tokave bujgésore.

Ndarja e tokés bujgésore né Malésiné e Madhe nuk u bé mbi bazén e kornizave ligjore
strikte (kufizuese dhe lejuese té ligjit té& kohés), por mbi bazén e vullnetit t& banoréve
té zonés. Kéta té fundit, vendosén veté pér ndarjen e tokés, duke respektuar kufijté e
vjetér gé kishin pasur né pronési paraardhésit e tyre.

Komisioni i ndarjes sé tokés bujgésore, duke u bazuar né vullnetin e banoréve té
kétyre zonave (duke mos hasur né kundérshtime apo pretendim nga palé té treta), nuk
u bazua né ligjin e kohés. Té gjithé banorét e zonés u pajisén me AMTP (aktin marrjes
Sé tokés né pérdorim/pronési) mbi bazén e sipérfageve, gé né shumé raste ishte mé e
madhe se numri i anétaréve, fakt i cili nuk u pasua me ndonjé kontestim ligjor nga ana
e banoréve apo institucioneve publike. Kjo procedurg, vijoi té ishte e njéjté edhe né
vitet né vijim. Banorét e zonés prej vitesh kané punuar dhe kané ndértuar edhe objekte
mbi pasuring gé posedojné né ményré té geté dhe té pandérpreré.

Ndarja e tokés sipas késaj ményre, pérvec problemeve juridike ( té cilat i evidentojmé
sot), duket se solli edhe njé problem té thelluar social, i cili lidhej me ‘pérjashtimin’ nga
e drejta e pronésisé/bashképronésisé e grave té familjes.

AMTP-t&, né pothuajse 100% té rasteve jané ndaré né emér té kryefamiljarit, i cili ishte
mashkulli i shtépisé (gjyshi, bashkéshorti, babai, véllai). Pasuria, edhe pse éshté né
posedim té grave (vetém grave t€ martuara, vajzat posedojné tek burri), ajo nuk kalon
Né pronési té saj, kryesisht pér shkak té mentalitetit patriarkal sipas té cilit: “Pasuria i
pérket dhe trashégohet vetém né vijé mashkullore. Késhtu ka ndodhur pér breza me
radhé dhe késhtu do té vijojé edhe pér brezat e ardhshém. Graté pérfitojné pér shkak
se jané té martuara me ne. Vajzat nuk mund té pérfitojné nga pasuria € babait sepse




do té martohen dhe do té gézojné pasuriné e burrit. Trashégimia duhet t'i lihet dhe té
trashégohet vetém meshkujve té familjes dhe nuk ka asnjé diskutim!'”. Ky mentalitet
éshté po kaq i rrénjosur dhe evident edhe sot né kéto zona, e cila pohohet né ményré
té garté né té gjitha intervistat dhe bashkébisedimet me banorét e zonés, pérfshiré
edhe graté.

1 Marré nga citimet verbale t€ banoréve t€ zonés (Malési e Madhe).
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METODOLOGJIA
E KERKIMIT

Qéllimi i kétij studimi éshté vlerésimi aktual i gjendjes juridike té pasurisé sé paluajtshme
né zonén e Malésisé sé Madhe, identifikimi i problemeve juridike & pengojné
regjistrimin e pasurive té€ paluajtshme té pérfituar me AMTP, mungesa e identifikimit té
gruas si bashképronare e pasurisé sé€ paluajtshme, etj.

O Té paragesé njé véshtrim té pérgjithshém té problematikés ligjore né lidhje
me pasurité e paluajtshme né Shqipéri, nisur nga t€ dhénat e raporteve
ndérkombétare.

O Té paragesé njé véshtrim té pérgjithshém té identifikimit gjinor té regjistrimit
té pasurive té paluajtshme.

O Té identifikojé aspektet apo elementet gé kané sjellé pengesén pér t’u pajisur
me certifikaté pronésie nga banorét e zonés.

O Té paragesé vierésimin e institucioneve lokale mbi gjendjen juridike e praktike

té regjistrimit té& pronésisé né kété zoné dhe identifikimin e aspektit mbi baza
gjinore té pérfitimit t& pronésiseé.

O Té paragesé mendimet e shprehura té banoréve t€ zonés mbi gjendjen
aktuale té posedimit té pasurive t€ paluajtshme dhe identifikimin gjinor té
poseduesit té saj.

O Té paragesé rekomandimet né lidhje me procedurat pérshpejtuese pér
zgjidhjen e problematikave té krijuara né zonén e Malésisé sé&€ Madhe.

Metodologijia e pérdorur pér hartimin e kétij studimi pérfshiu:

1. Pasqyrimin e raporteve ndérkombétare t€ cilat né ményré periodike kané
evidentuar dhe pasqgyruar problematikat e regjistrimit t& pronésisé né Shqipéri,
duke na paraqitur edhe situatén e pérgjithshme té regjistrimit fillestar té pasurive
té paluajtshme, procedurat e regjistrimit, problemet ligjore té ndértimeve




informale, identifikimit t& bashké&pronaréve mbi pasuring, identifikimin e tyre
mbi baza gjinore, etj.

Analizén studimore té kryer nga Banka Botérore.

Raportin periodik “Dooing Business” pér vitin 2016, 2018, ku merren né
shgyrtim 188 ekonomi botérore.

Indikatorét gé pérdoren né lidhje me matjen e efikasitetit t&€ procedurave té
regjistrimit t& pasurive té paluajtshme dhe efikasiteti i lehtésisé gé organet
kompetente krijojné pér regjistrimin e tyre.

Analizén krahasuese ndérmjet vendeve né lidhje me indikatorét vlerésues.
Analiza studimore e kryer nga FAQO.

Analizén mbi t& dhénat specifike gé u siguruan nga Qendra pér Nisma Ligjore
e Qytetare, né lidhje me problemet e konstatuara né zonén e Malésisé sé
Madhe, té cilat mbi bazén e pyetésoréve té realizuar me banoret e zonés
(kryesisht gra) kané arritur té identifikojné mé saktésisht realitetin praktik té
mentalitetit t& pronésisé/bashképronésisé e cila &shté e regjistruar vetém né
emeér té meshkujve té familjes.

Té dhénat nga bashkébisedimi me pérfagésuesit shtetérore dhe publiké té
institucioneve té tillé si: pérfagésues té ZVRPP-s&, pérfagésues té ALUIZNI-t,
intervista me Noteré, etj.

Analizén mbi té dhénat e mbledhura nga intervistat me banoré té zonés pér té
evidentuar shgetésimin e tyre lidhur me pengesat e regjistrimit té pasurive té
paluajtshme, té pengesave gé kané pér té disponuar pronésing, té opinionit té
tyre lidhur me pronésiné apo trashégiminé e pronésisé né aspektin gjinor, etj.

Burimet e té dhénave té pérdorura

Si burim informacioni pér kété studim kané gené:

1.

Aktet ligjore pér regjistrimin e pasurive té paluajtshme dhe identifikimin gjinor
té pasurisé sé pérfituar pérgjaté martesés.

Aktet nénligjore né fuqgi pér regjistrimin e pasurive té paluajtshme si dhe pér
ALUIZN-in.

Raportet studimore ndérkombétare.
Té dhéna lidhur me regjistrimin e pronésisé né ZVRPP-né, Malési e Madhe.

Té dhénave té mbledhura nga ALUIZN-i Shkodér, pér numrin e aplikimeve né
Malésiné e Madhe.

Té dhéna té paragitura nga “Qendra pér Nisma Ligjore Qytetare”.

Metodologjia e kérkimit




TE DHENA ZYRTARE NGA
BANKA BOTERORE, FAO

1.1 TE DHENA ZYRTARE NGA BANKA BOTERORE, NEPERMJET
RAPORTIT DOOING BUSINESS PER VITIN 2016 & 2018

Raporti i pérvitshém i bankés Botérore, népérmjet dooing bussines, éshté njg e
dhéné interesante dhe mjaft efikase pér t& matur cilésiné e administrimit té tokés nga
institucionet gé jané krijuar pér kété géllim e cila na pasqgyron t& dhéna té sakta mbi
disa procese gé ndikojné né cilésingé e administrimit t& pasurisé né vendin toné.

Referuar té dhénave zyrtare nga Banka Botérore, népérmijet raportit dooing business?,
nga 188 ekonomi gé jané marré né analiz& pér regjistrimin pasurive té paluajtshme,
evidentohet se Shqgipéria pér vitin 2018 éshté né vendin e 103. Evidentohet se ka
rritie sa i pérket té njéjtit indikator gé ekzistonte né vitin 2016, ku Shqgipéria gjendej né
vendin e 107.

Nisur nga té dhénat e publikuara né raportin dooing business, jemi bazuar tek mé
kryesoret, té tilla si; procedura pér regjistrimin e pasurisé, afati i regjistrimit, indeksi
i Cilésisé sé regjistrimit, indeksi i transparencés né informacion, indeksi i zgjidhjes sé
mosmarréveshjeve mbi pronésiné dhe radhitien gé zé secili vend krahasuar me 188
ekonomi pér vitin 2016, 2018.

2 http://www.doingbusiness.org/data/exploreeconomies/albania?topic=registering-property#registering-property




Tabela nr. 1. Pérmbledhje mbi cilésing e sistemit té€ regjistrimit dhe administrimit t&
pasurive té paluajtshme

Shqipéri Procedura | Afati pér Indeksi i Indeksi i Indeks i zgjidhjes se | Radhitja
(nr.) regjistrim | cilésisé se transparencés | mosmarréveshjeve | pér
Ev. & Azia | Ev. & Azia administrimit né Informacion | mbi pronésiné regjistrim
Qendrore Qendrore 16 pasurise (0-6) (0-8) Nga 188
53 206 (0-30) ekonomi
OECDme |OECDme |V 8&AZa
té ardhura | té ardhura Qendrore
télarta 4.7 |té larta 19.8
22.4 OECD me &
ardhura té
larta 22.7
Viti 2016 6 19 15.5 2.5 7 107
Viti 2018 6 19 15.5 2.5 7 103

¢ Metodologjia e pérdorur pér studimin cilésisé sé sistemit té
regjistrimit pér vitit 2016, 2018

Secili indikator i pérfshiré né tabelén pérmbledhése, ka disa specifika t& vecanta mbi
té cilat éshté bazuar studimi, pér té na dhéné rezultatet reale mbi regjistrimin e pronés.
Mbledhja e té gjithé pérbérésve, sjell rezultatin e pasqyruar né tabelé pér njé kategori.
Mbi kéto rezultate jemi mbéshtetur pér t€ béré analizén krahasuese pérkatése
té ndikimit gé ato kané mbi sistemin e regjistrimit dhe administrimit t& pasurive té
paluajtshme. Krahasimi pér secilin indikator, i pasgyruar né tabelén pérmbledhése
éshté béré mbi kéto té dhéna kryesore:

1. Procedura pér regjistrimin e pasurive té paluajtshme, e pércaktuar né
numér. Procedura ka réndési pér t& matur efektet gé ka né regjistrim pasuria e
paluajtshme dhe ndikimi i burokracive té cilat mund té pengojné zhvillimin e tyre.
Kjo rubriké pérfagéson numrin e pérgjithshém té procedurave té kérkuara me ligj
PEr té regjistruar pronén. Njé procedurg, nénkupton njé etapé té domosdoshme
PEr regjistrimin e pronésisé. Pérfundimi i njé procedure, éshté edhe kusht ligjor pér
té kaluar né njé fazé tjetér, sic &shté p.sh marréveshja midis shitésit dne blerésit,
nénshkrimiikontratés, pagesa e tatimit, kalimii gmimit népérmjet bankés, regjistrimi
i kontratés, etj. Pra, procedura éshté e lidhur me fazat népér té cilat kalon fitimi i
titullit t& pronésisé nga momenti kur paraqitet vullneti i paléve, e deri né momentin
kur pérfundon regjistrimi né institucionin pérkatés®. Procedura éshté vlerésuar né
numeér. Kjo proceduré ligjore pér Evropén dhe Aziné Qendrore éshté né arritjen
mé té larté 5.3, ndérsa pér vendet me té ardhura té larta ekonomike OECD éshté
4.7. Ndérsa pér Shqipériné ajo éshté vilerésuar me numér 6 edhe né vitin 2016
dhe né vitin 2018. Numri i larté i procedurave, mund té keté dy efekte ndikuese
té kundérta né pércaktimin e sistemit té regjistrimit té pronésisé. Ajo ose éshté si
efekt i burokracive t& shumta, ose si efekt i garancisé juridike pér vlefshmériné e
titullit t& pronésisé. Pér té paré realisht cilésiné e sistemit té regjistrimit té pronésisé
né njé vend, procedura duhet t& krahasohet edhe me indikatoré té tjeré.

mmmmm——————

3 Aksesuar né adresén: http://www.doingbusiness.org/Methodology/registering-property.

\)\ Té dhéna zyrtare nga Banka Botérore, FAO
«
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2. Afati/Numri total i ditéve té nevojshme pér té regjistruar pronén. Afati kohor
regjistronet né dité kalendarike. Népérmjet kétij komponenti Banka Botérore,
népérmjet raportit dooing business, ka pércaktuar kohézgjatien mesatare gé
nevojitet pér pérfundimin e té gjitha procedurave ligjore deri né regjistrimin final t&
titullit t& pronésisé*. Supozohet se koha minimale e kérkuar pér secilén proceduré
éshté njé dité, me pérjashtim té rasteve kur procedurat mund té plotésohen térésisht
online, népérmjet aplikimit t& sistemeve pérkatése, pér té cilat koha e kérkuar
regjistrohet si gjysmeé dite. Koha e shpenzuar pér grumbullimin e informacionit nuk
merret parasysh dhe nuk llogaritet n& numrin e ditéve. Sa mé e shkurtér té jeté
afati kohor pér regjistrimin e pronésisé, ag mé efikas dhe agq mé tepér vlerésohet
shteti pérkatés. Kjo proceduré pér Evropén dhe Aziné Qendrore éshté mesatarisht
20.6 dité, ndérsa pér vendet me té ardhura té larta ekonomike OECD éshté 22.4
dité> Ndérkohé pér Shqipériné vierésohet me 19 dité si né vitin 2016, ashtu edhe
né vitin 2018.

3. Indeksii cilésisé sé administrimit té pasurisé sé paluajtshme (0-30). Ky indeks
pérmban gjashté tregues kryesoré mbi té cilat éshté mbéshtetur Banka Botérore
(népérmjet raportit dooing business) pér té pércaktuar rezultatin e shfaqur né
tabelé pér secilin shtet. Viera totale e rezultateve té tyre pércakton indeksin e
cilésisé sé administrimit t& pasurive té€ paluajtshme. Indeksi vleréson nga O deri né
30. Shteti me vlera mé té larta, tregon cilési mé té miré té sistemit t& administrimit
té pasurive. Ky indeks pér Evropén dhe Aziné Qendrore éshté 19.8, ndérsa pér
vendet me té ardhura té larta ekonomike OECD éshté 22.7. Pér Shqipériné, vijon té&
mbetet i ulét edhe né vitin 2018, me indeks 15.5 Indeksi i cilésisé s& administrimit
té pasurisé sé paluajtshme, pérbéhet nga gjashté tregues kryesoré, té cilat jané:

a. besueshméria e infrastrukturés (0-8)°;

b. transparenca né informacion. Ky éshté njé tregues i réndésishém, i cili edhe
pse bén pjesé dhe pérllogaritet né indeksin e cilésisé sé& administrimit té
pasurisé, pér nga réndésia dhe efektet gé ka né regjistrim, &shté pasqyruar
vegmas né tabelé dhe &shté marré né analizé referuese;

4 Pranépérmjet kétij indikatori, pércaktohet afati kohor népérmjet té cilés organet publike (noterét), apo administrata e regjistrit té pasurive té
paluajtshme, realizojné té gjithé procedurén e fitimit t& pronésisé deri né regjistrimin e saj né institucionin pérkatés.

5 Aksesuar né adresén: http://www.doingbusiness.org/Methodology/registering-property.

6 Indeksishkon nga 0 né 8, me viera mé t€ larta gé tregojné njé cilési mé t& miré € infrastrukturés pér té siguruar besueshméring e informacionit mbi titujt
e pronés dhe kufijté. Ky indeks, pérfshin kéta treques: 1. Lloji i sistemit q& pérdoret pér aksesin né informacion. Vleréson ményrén se si administrohen t&
dhénat e pasurisé né institucionin e regjistrimit, referuar qytetit mé t& madh té shtetit g& &hté marré né analizé (vlerésohet me 2 piké nése &shté caktuar
qé shumica e titujve t& pronésisé jané plotésisht digjitale, me 1 pike nése shumica e tyre jané vetém té skanuar dhe me 0 piké nése shumica mbahen
né format letre. 2. Mundésia e kontrollit elektronik pér barré hipotekore mbi pasuriné. Pra nése ekziston njé bazé elektronike e t& dhénave pér kontrollin
e hipotekave (nése ka, merr njé vlerésim me 1, nése nuk ka vierésohet me 0). 3. Lloji i sistemit & pérdoret pér té aksesuar hartén treguese t€ pasurisé.
Vleréson ményrén se si ruhen hartat trequese € parcelave té pasurisé né institucionin e regjistrimit t€ pasurive t€ paluajtshme, referuar qytetit mé t& madh
té shtetit & éshté marré né analizé. Pér keté treques vlerésohet maksimalisht me 2 piké nése shumica e hartave trequese jané plotésisht digjitale, me 1
piké nése shumica jané & skanuara dhe me 0 piké nése shumica mbahen né format letre. 4. Mundésia e pasqyrimit té sistemit té informacionit gjeografik.
Eshté vierésuar nése ekziston njé sistem informacioni gjeografik, njé bazé elektronike pér regjistrimin e kufijve t& pronésisé, kontrollin e planeve t€ rilevimit
dhe sigurimin e informacionit kadastral. Vlerésohet me 1 nése vendi i maré né analizé i plotéson kéto kushte dhe me 0 nése nuk i ka. 5. Lidhja e hartés
kadastrale me sistemin e regjistrimit té pasurive. Eshté marré né studim lidhja qé ekziston ndérmjet regjistrit t& pronésisé sé tokés dhe agjencisé s hartés
kadastrale, pra informacioni gjeografik i pronésisé dhe ai juridik. Vlerésohet me 1 nése informacioni mbi pronésiné e tokés dhe hartat mbahen né njé
bazé & dhénash t€ vetme ose né bazat e € dhénave té integruara me njéra-tjetrén dhe me 0 nése nuk ka lidhje midis bazave € t& dhénave t& ndryshme.
Gjithashtu éshté pérfshiré edhe identifikimi i pasurisé s& paluajtshme. Ky treques pércakton ményrén se si identifikohet pasuria e paluajtshme, nése ka
njé numér pércaktues apo ka njé numér t& shuméfishté pér identifikimin e saj. Né kété ményré, éshté vlerésuar me piké maksimale 1, vendi qé identifikon
pasuriné me njé numér unik (si¢ &shté Shqipéria) dhe me 0 nése ka identifikues té shuméfishté, referuar http://www.doingbusiness.org/Methodology/
registering-property.




c. mbulimi gjeografik i pronésisé’;

d. indeksi i zgjidhjes s& problematikave mbi pronésing, éshté gjithashtu njé
tjetér tregues me réndési gé pérfshinet né vlerésimin e indeksit t& cilésisé
s& administrimit t& pasurive, por pér nga réndésia gé pérmban sidomos né
Shaqipéri, éshté pasqyruar vegmas né tabelé dhe éshté analizuar sé bashku
me indikatorét e tjeré pér té€ paré ndryshimet pérkatése.

e. aksesiibarabarté né té drejtat e pronésisé®.

4. Indeksi i transparencés né informacion (0-6). Ky tregues pérfshin té gjithé
aksesin dhe komoditetin gé ofron institucioni i regjistrimit pér shérbimet e kérkuara
nga shtetasit apo personat e interesuar. Shqgipéria mbetet né nivele shumé té
uléta me indeks 2.5., duke rezultuar né nivel t& ulét t& indeksit t& dhénies sé
informacionit mbi té drejtat e pronésisé pér shtetasit.

Né kété kontekst ajo pérfshin né térési aspekte té tilla:

a) aksesipérmarrjen e informacionit né regjistrin e pasurive. Personat e legjitimuar
pér t& marré informacion né institucionin e regjistrimit;

b) nése institucioni i regjistrimit t& pasurive bén publike listén e dokumentacioneve
té kérkuar pér shérbimet gé& pérmban, né ményré gé shtetasit té jené té
informuar lidhur me pérgatitjen e tyre,

c) publikimi i listés s& cmimeve, listés sé regjistrimit &€ dokumenteve, shérbimet
standarde lehtésia né pagesén e tarifave dhe nése jané té€ afishuara online apo jo.

d) nése institucioni pérkatés, éshté pérgjegjés pér léshimin e njé dokumentacioni
té vlefshém pronésie apo jo.

e) sigurimi i nje mekanizmi té vecanté pér ankesat. Nése ekziston njé mekanizém
specifik dhe i vecanté pér parashtrimin e ankesave pér njé problem gé ka
ndodhur né institucionin pérgjegjés pér regjistrimin e pasurive té€ paluajtshme.

f) publikimi i statistikave t& numrit té pérgjithshém té transaksioneve mbi
pasuringé. Nése ka statistika zyrtare né dispozicion té publikut pér numrin
e transaksioneve té regjistruara né institucionin e regjistrimit t& pasurive té
paluajtshme.

g) aksesi pér kontrollin e hartés treguese té& pasurisé sé& paluajtshme. Cili
institucion apo subjekt ka té drejté t& marré informacion pér hartat e parcelave
té pasurisé;

h) nése angazhohet agjencia kadastrale ose ajo hartografike pér té dhéné njé
harté t& pérditésuar brenda njé afati kohor té caktuar, dhe nése po, si e
mundéson komunikimin standard té shérbimit.

i) nése ekziston nj¢ mekanizém i vecanté apo i posagém pér parashtrimin e
ankesave pér nj¢ problem gé ka ndodhur né agjencing kadastrale apo
hartografike®.

mmmmmmmm—

7 Ky treques pérfshin: mbulimi i regjistrimit té pasurive né qytetin mé t& madh té shtetit pérkatés dhe mbulimi i agjencisé sé hartés sé
pronésisé né qytetin mé té shtetit pérkatés.

8 Ky treques pérfshin: pabarazia né té drejtat e pronésisé midis burrit dhe gruas kur jané té pamartuar;
pabarazia né té drejtat e pronésisé midis burrit dhe gruas pér pasurité e pérfituara pérgjaté martesés, referuar http://www.doingbusiness.org/
Methodology/registering-property.

9 Referuar: http://www.doingbusiness.org/data/exploreeconomies/albania#registering-property.
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5. Indeksi i zgjidhjes s& mosmarréveshjeve mbi pronésiné (0-8)". Indeksi i
zgjidhjes sé mosmarréveshjeve mbi pasuring e paluajtshme, vleréson kuadrin
ligjor pér regjistrimin e pasurive té paluajtshme dhe aksesin né mekanizmat e
parandalimit dhe zgjidhjes sé&é mosmarréveshjeve mbi pronésiné e pasurive té
paluajtshme. Pér Shgipériné indeksi duket né nivele té larta dhe vlerésohet me 7.

Ky indeks, pérbéhet nga teté tregues té réndésishém, ndér té cilét':

a) nése ligji kérkon gé té gjitha transaksionet e pasurisé té€ regjistrohen né
institucionin e regjistrimit té€ pasurive té paluajtshme, pér efekt provueshmérie
kundrejt té tretéve'.

b) nése sistemi formal i regjistrimit t& pasurive té paluajtshme i nénshtrohet
garancisé juridike t& mbrojtjes sé té t& dhénave gé pérpunohen né institucionin
e regjistrimit t& pasurive té paluajtshme’.

c) nése ekziston njé mekanizém specifik kompensimi pér t&€ mbuluar humbjet
e shkaktuara nga gabimet gé bén administrata e institucionit té regjistrimit té
pasurive té paluajtshme kundrejt subjekteve kérkues'.

d) nése sistemi juridik kérkon verifikimin e viefshmeérisé ligjore t& dokumenteve té
nevojshme pér kryerjen e njé transaksioni mbi pronésiné’s.

e) nése sistemi juridik kérkon verifikimin e identitetit t& paléve né realizimin e njé
transaksioni pronésie’®.

f) nése ka njg¢ bazé té dhénash kombétare pér té verifikuar saktésiné e
dokumenteve té identitetit'”.

g) sa éshté afati mesatar pér pérfundimin e njé vendimi gjykate té shkallés sé
paré (pa apelim) me objekt mosmarréveshije pronésie midis dy paléve, referuar
gytetit mé t& madh té shtetit pérkatés'®,

h) nése ka statistika né dispozicion t& publikut lidhur me numrin e ¢céshtjeve té
gjykuara né gjykatén e shkallés s& paré, me objekt problemet pronésore’®.

6. Sé fundi, por jo mé pak e réndésishme, né tabelé evidentohet radhitja e secilit
shtet né 188 ekonomi pér vitin 2016, 2018 referuar té gjithé indikatoréve gé
vlerésojné sistemin e regjistrimit dhe administrimit té pasurive té paluajtshme. Ky

10 Indeksi vleréson nga O deri né 8. Shteti me vlera mé té larta, tregon gé ka mbrojtje mé té madhe kundér mosmarréveshjeve té pronésisé
56 pasurisé sé paluajtshme.

11 Referuar: http://www.doingbusiness.org/Methodology/registering-property.
12 Nése po, vlerésohet me 1,5 piké, nése nuk ka me 0 pike.

13 Vlerésohet me 0.5 piké, nése shteti garanton titullin e pronésisé ose organet qé e prodhojné até e garantojné titullin e pronésisé dhe me
0 nése nuk kérkohet njé garanci e tillé.

14 Vlerésohet me 0.5 piké nése e kané té pércaktuar njé klauzolé té tillé dhe me 0 piké nése nuk e kané.

15 Vlerésohet maksimumi me 0.5 piké nése ekziston rishikimi i viefshmérisé ligjore, ose nga regjistruesi ose nga njé profesionist (si noteri
ose avokati) dhe me 0 piké nése nuk ka asnjé verifikim té tillé.

16 Vlerésohet me 0.5 piké nése ekziston verifikimi i identitetit, (ose nga regjistruesi ose nga njé profesionist, si noteri ose avokati) dhe me 0
piké nése nuk ka asnjé verifikim té tillé.

17 Vlerésohet me 1 piké nése ka njé bazé kombétare té t& dhénave té disponueshme dhe me 0 piké nése nuk ka.

18 Vlerésohet me 3 piké nése ky afat éshté mé pak se njé vit; 2 piké nése zgjat nga njé deri né dy vjet; 1 nése zgjat dy deri né tre vjet dhe 0
piké nése kérkon mé shumé se 3 vjet.

19 Vlerésohet me 0.5 piké nése statistikat pér céshtjet né gjykim apo té gjykuara rreth té drejtés s pronésisé publikohen gjaté vitit kalendarik té kaluar dhe
me 0 piké nése nuk jané béré publike statistika  tilla.




tregues éshté i lidhur né ményré koherente me indeksin e cilésisé sé administrimit
té pasurive té paluajtshme. Sa mé i larté té jeté ky indeks, ag mé miré do té jeté
né radhitje shteti pérkatés.

¢ Interpretimi i tabelés nr. 1

Edhe pse Shqipéria ka ndérmarré mé tepér reforma ligjore, se sa vendet e tjera
Evropiane, madje né disa prej indikatoréve vlerésohet me piké maksimale, né
pérllogaritien e té gjithé indikatoréve gé pérfshijné cilésiné e sistemit té regjistrimit dhe
administrimit t& pasurive té€ paluajtshme, ajo mbetet mé mbrapa se sa vendet e tjera
Evropiane®.

Renditja e Shgipérisé né nivele té uléta krahasuar me vende té tjera Evropiane, lidhur
me sistemin e regjistrimit dhe administrimit té pasurive té paluajtshme, shpjegohet nga
ekzistenca e njé séré shkagesh juridike gé kané sjellé kété rezultat.

Disa prej tyre kané té€ béjné kryesisht me kuadrin ligjor dhe zbatimin e reformave mbi
sistemin e regjistrimit té pasurive. Reformat e shumta gé kané shogéruar Shqipériné
dhe vendet e tjera, kryesisht té Evropés Juglindore, jané fokusuar né ményré té
vecanté edhe mbi sistemin e regjistrimit t& pasurive té paluajtshme. Njé tjetér shkak
Qé ka sjellé uljen e indeksit, ka té béjé me ekzistencén e njé sistemi dublex (té dyfishté)
té regjistrimit té pasurive t&€ paluajtshme, mungesa e administrimit t€ sistemit té
regjistrimit t& pasurive té paluajtshme dhe e unifikimit té tij, ekzistenca e librave té vietér
té pronésisg, etj. Né kété aspekt, Shqipéria né raport me vendet e tjera Evropiane, ka
krijuar sistemin e unifikuar té regjistrimit t&€ pasurive mé herét né kohé, por problemet
PEr pasqyrimin e librave té vjetér t& t& dhénave mbi pronésing, si dhe problemet e
identifikimit té titullarit t& pronésisg, e kané penguar administrimin e kétij procesi.

Trajtimi i tokave bujgésore, ndarja e tyre, copézimi dhe problemi i identifikimit té
subjekteve pronaré mbi to, kané penguar funksionimin e sistemit té€ regjistrimit té
pasurive té paluajtshme. Gjithashtu njé tjetér faktor gé ndikon né indeksin e cilésisé
s€ administrimi t& pronésisé éshté edhe mungesa e titullit t&€ pronésisé si shkak i mos
regjistrimit fillestar té pronés. Mungesa e pérfundimit té regjistrimit fillestar, sidomos né
Shaqipéri, vazhdon ta démtojé sistemin e regjistrimin, sepse reformat e parashikuara
pér dixhitalizimin e t& dhénave dhe aksesin online nuk mund té realizohen nése nuk
mbyllet térésisht ky proces.

Tregues té tjeré gé ndikojné né cilésiné e administrimit té pasurive té€ paluajtshme,
veganérisht né Shqipéri dhe vendet e Evropés Juglindore kané t& béjné me procesin
e privatizimit t& pasurive té paluajtshme, trajtimi ligjor i pozités juridike té pronaréve
té méparshém, legalizimi i ndértimeve informale, etj. Lidhur me kéto problematika
evidentojmé se Shqjipéria i pérfshin né kompleks té gjitha, dhe deri mé tani, edhe pse
ka miratuar strategji pér pérfundimin e kétyre proceseve, nuk ka njé afat konkret pér
finalizimin e tyre. K&to probleme jané shkaktarét kryesoré gé pengojné dhe démtojné
administrimin sistemit té regjistrimit t& pasurive té paluajtshme dhe krijojné pasiguri
juridike mbi origjinén e titullit t& pronésiseé.

Njé tjetér faktor i réndésishém gé lidhet me eficencén dhe procedurén né regjistrim
ka t& b&jé me mungesén e pérditésimit t& té dhénave né sistemin e regjistrimit,

mmmmm——————

20 http://www.doktoratura.unitiredu.al/wp-content/uploads/2017/11/TEMA-DOKTORATURE-E.S.pdf.
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népérmjet pérshtatjes me teknologjing e regjistrimeve on-line. Ky tregues éshté faktor
i réndésishém gé té gjitha vendet Evropiane, synojné jo vetém né aplikimin e tyre,
gjé e cila éshté béré evidente né pjesén mé t&€ madhe té tyre, pérfshiré pjesérisht
Shqipériné, por edhe né zhvillimin e métejshém té teknologjisé me parametra mé té
sofistikuar.

Problematikeé tjetér gé sjell ulien e eficencés sé administrimit t& pasurive té€ paluajtshme
ka té& béjé me statistikat pér zgjidhjen e problematikave pronésore né gjykaté. Ky
tregues, realisht éshté shqetésues pér Shqipéring, jo vetém pér volumin e madh
té zgjidhjes sé problematikave pronésore, por edhe pér kohézgjatien e céshtjeve
gjygésore deri né vendimin pérfundimtar té tyre.

Referuar raportit Dooing Business, né pasqyrimin e statistikave té vitit 2015, Shqipéria
éshté vlerésuar shumé miré, pér faktin se né njé mesatare té pérgjithshme zgjatja
e proceseve gjygésore né Gjykatén e Rrethit Gjygésor Tirané me objekt zgjidhjen
e problematikave pronésore realizohet né njé afat kohor né mé pak se sa 1 vit. Por
pavarésisht késaj, mendojmé se ky nuk éshté njé tregues i miréfillté real, g&¢ mund ti
referohemi edhe pér situata té tjera. Kjo pasi, nése marrim né konsideraté apelimin
e céshtjes pérkatése, rekursin né gjykatén e larté, kundérshtimin e tyre né GJEDNJ,
kéto céshtje zgjasin me vite té téra, deri edhe né njé dekadé, sidomos ato ¢éshtje gé
kané té béjné me trajtimin e pozités juridike té pronaréve t& méparshém. Gjithashtu
rastet e ndarjes sé pasurisé ndérmjet bashkéshortéve, si dhe ato gé kané té béjné me
pjesétimin pasurive ndérmjet bashképronaréve, saktésimin e t& dhénave té pronésisé,
etj., pérbéjné njgé numér mé té larté konfliktesh gjygésore té cilat kérkojné mé tepér
kohé nga gjykata.

Céshtjet e hasura né lidhje me problematikat e té drejtés sé pronésisé, vecanérisht né
vendet si Shqipéria, por edhe vende té tjera Evropiane, lidhen kryesisht me mungesén
e njé koordinimi funksional dhe efektiv midis institucioneve, pér zgjidhjen e problemeve
té pronésisé. Legjislacioni i pronésisé éshté i copézuar dhe duhet té konsolidohet dhe
thjeshtohet, me géllim parashikimin e procedurave té thjeshta dhe transparente té
kompensimit?'.

Volumi i madh i ligieve gé veprojné né Shqipéri (aktualisht rreth 16 ligje) pér njohjen,
mbrojtjen e pasurive t€ paluajtshme, mé tepér se sa pérmirésim dhe reforma, kané
sjellé pasiguri dhe konfuzion pér subjektet pérfitues apo pretendues té té drejtave té
pronésisé. Né kété ményré, konkurrimi dhe funksionimi né té njéjtén kohé i shumé
institucioneve administrative?, té cilat shqyrtojné dhe njohin té drejtat e pronésisé, té
vlefshme pér regjistrim, kané sjellé konfuzion pér prioritetin € njohjes dhe regjistrimit
té titullit t& pronésisé. Né kété ményré, shumé nga kéto c¢éshtje, pér shkak té
pretendimeve dhe kundérshtimeve té akteve té€ krijuara nga organet e posacme, jané
béré objekt shqyrtimi né gjykaté.

Numri i ¢éshtjeve né fushén civile gé i drejtohen organeve gjygésore né Shqipéri,
té cilat kané si objekt kryesor zgjidhjen e ¢éshtjeve té pronésisé dhe parashtrimin e
pretendimeve pérkatése, éshté gjithmoné e mé tepér né rritje. Pretendimet kryesore
jané ato gé kané té béjné me kundérshtimin e akteve administrative té organeve gé

21 Edlambéshtet né pérshkrimin e Planit t€ Veprimit pér trajtimin e ¢éshtjeve t€ identifikuara nga kjo Gjykaté né vendimet e saj Driza dhe Ramadhi dhe 1
tjeré. PlaniiVeprimit &shté miratuar sipas vendimit t& késhillit t& ministrave nr. 350 té datés 29 Prill 2011.

22 Sicjané: Agjencia e legalizimit dhe urbanizimit t& ndértimeve informale, Agjencia e kthimit dhe kompensimit té pronave, Drejtoria e drejtimit t& pronés
publike, Avokatura e shtetit, etj.




regjistrojné titujt e pronésisé apo organet gé me vendim apo akt t& posacém njohin té
drejta té pronésisé, té vlefshme pér regjistrim, problemet e mbivendosijes sé titullit t&
pronésisé, kundérshtimin e akteve administrative gé shqyrtojné té drejtén e pronésise,
etj.

1.2 TE DHENA ZYRTARE NGA FAO, NE BASHKEPUNIM ME
BANKEN BOTERORE PER SHQIPERINE

Objektivi i zhvillimit t& projektit pér Tokén dhe baraziné Gijinore, pérmirésimi i disponimit
dhe pérdorimit té t& dnénave né Ballkanin Peréndimor, si pjesé e Projektit t& asistencés
teknike t& Bankés Botérore (TA) éshté ndértimi i kapaciteteve dhe rritja e ndérgjegjésimit
mbi nevojat dhe mjetet pér administrimin e tokés gjithépérfshirése dhe té informimi té
saj né rajonin e Ballkanit Peréndimor, pjesé e sé cilés éshté edhe Shaqipéria.

Nga té dhénat e FAO-s, e cila ka marré né analiz€ Shqipériné mbi numrin regjistrimeve
té pasurisé, rezulton gé numri total i regjistrimeve té titujve té pronésisé éshté 287.914
pasuri, nga té cilat:

e 14.932 pasuri jané vetém né pronési té femrave;

e 19.416 pasuri jané vetém né pronési t&é meshkujve, dhe

e 34.348 pasuri jané né bashképronési té femrave dhe meshkujve.
Nisur nga njé raport i pérgjithshém né Shqipéri, referuar raportit t& publikuar nga FAQO,
mbi regjistrimin e pronésisé né zyrat e regjistrimit duke evidentuar dhe aspektin gjinor,
jané marré né analizé kéto komponenté:?*

e Pérgindja e Grave té regjistruara né Regjistrin e Tokés;

e Pérgindja e grave gé posedojné pjesé té ndryshme té pronave - p.sh. <25%,

25% -50%, 50% -100% dhe 100%;
e Pérgindja e grave gé kané hipoteké né emér té tyre;
e Historia e kétyre t& dhénave gjaté disa viteve té fundit;

e Informacion nése pronat e zotéruara nga graté jané té trashéguara ose té
blera;

e Lidhja e t& dhénave té pronésisé sé grave népér rajone né lidhje me statusin e
rajonit - rurale / urbane.

Lidhur sa mé sipér, nga hulumtimi i FAO, u evidentua se né Shqipéri, rezulton gé:

1. Ka ende shumé té dhéna pa informacion gjinor (null) (mé& shumé se 2/3 e té
dhénave);

2. Nga baza e té dhénave ekzistuese nuk éshté e mundur té sigurohet nxjerrja e
té dnénave historike (origjina e pronés);

3. Ekziston numér i vogél i t& dhénave né krahasim me numrin e popullsisé né
vend.

mmmm—————————"—

23 GENDER DISAGGREGATED DATA - WESTERN BALKANS, STATISTICAL REPORTS (2005 — 2013), pg 58, http://www.fao.org/fileadmin/user_upload/nr/
land_tenure/Genders_Report_WB8.pdf.

24 GENDER DISAGGREGATED DATA - WESTERN BALKANS, STATISTICAL REPORTS (2005 — 2013), pg. 68, http://www.fac.org/fileadmin/user_upload/nr/
land_tenure/Genders_Report_WB.pdf.
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4. |dentifikimi i pronaréve &shté né nivel shumeé té ulét.

5. Té dhénat e marra né konsideraté nuk mund té pérfagésojné tabloné reale
pér situatén né Shqipéri pér shkak t& mostrés sé vogél (vetém 1/3 e té gjitha
té dhénave kané identifikuar gjinit€). Kjo rezultoi né pérgindje absurde pér
Shaqipériné né té gjitha pjesét e hulumtimit.

Nga hulumtimi i FAO-s rezultoni gé né té dhénat e pronésisé€ mungon identifikimi gjinor.
U konstatua se né té gjitha hartat e Shqipérisé, gjinia &shté identifikuar né ményré
korrekte vetém né rreth 30% té té gjitha t& dhénave té regjistrimit né sistemin e ri té
té informacionit té instaluar né vitin 2010. Por nése krahasojmé kété shifér me numrin
e pérgjithshém té pronave né Shqipéri, kéto t& dhéna pérfagésojné vetém 1.8% té
numrit total t& pronave té parashikuara né Shqipéri.

Gjaté vitit 2013 sistemi i ri i [T-s& éshté instaluar né zyrén e 5 rretheve mé té médha
té Shqipérisé dhe numri i pérgjithshém i transaksioneve té regjistruara ka mundur té
ndahet sipas gjinisé (14.778 femra dhe 19.091 meshku)).

Q& nga viti 2007 gé ka filluar hedhja né sistemin e ri dixhital t& pasurive té paluajtshme
rreth 86% e pasurive nuk identifikohen mbi bazé gjinore dhe éshté e véshtiré té
mblidhen t& dhéna.

U evidentua se nga pronat e regjistruara dhe gé mund té identifikohet gjinia, numri i
femrave gé kané pronési éshté 37.61 % ose 27741 dhe numri total i meshkujve gé
kané pronési &shté 62.39% ose 46014.2° FAO konstatoi se numri i meshkujve éshté
dy fish mé i larté se numri i femrave.

Nga té dhénat e raportuara nga FAO (pér regjistrimet e kryera deri né vitin 2013),

shumica e pronareve femra né Shqipéri posedojné njé proné né njé pjesé prej mé pak
se 25%.
Nga té& dhénat e paragitura nga FAO evidentojmé se:?
e Nr. total i grave gé kané emrin né certifikatén e pronésisé (si pronare apo
bashképronare) jané 27741.

e Numri total i pronareve gra gé kané 100 % té drejta pronésie éshté 4374.

e Numriigrave gé disponojné pjesé nga 99% -50% té pronésisé jané 9063.

e Numriigrave gé kané nga 49%-25% té pronésisé jané 4836.

e Numriigrave gé kané mé pak se 25% té pronésisé mbi njé pasuri jané 9418.
Nga té dhénat, evidentojmé se nga pasurité e regjistruara, graté kané mé pak pjesé
té bashképronésisé se sa burrat. Nga té dhénat né ¢cdo gark, evidentohet se zonat
malésore, veganérisht Malésia e Madhe ka me pak se 15% t& numrit té grave té
regjistruara si pronare né 100% mbi njé pasuri. Gjithashtu evidentohet se zonat rurale,

ku pérfshihen tokat bujgésore, nuk ka asnjé grua té keté té regjistruar e vetme tokén
bujgésore.

Njé tietér element i vecanté éshté fakti se né zonén e Malésisé sé Madhe, pérfshiré
edhe Rec¢ e Dedaj, graté nuk disponojné as 50% té té drejtés sé pronésisé té regjistruar

25 GENDER DISAGGREGATED DATA - WESTERN BALKANS, STATISTICAL REPORTS (2005 — 2013), pg. 56, http://www.fao.org/fileadmin/user_upload/nr/
land_tenure/Genders_Report_W8.pdf.

26 GENDER DISAGGREGATED DATA -WESTERN BALKANS, STATISTICAL REPORTS (2005 —2013), pg. 61, http://www.fao.org/fileadmin/user_upload/nr/
land_tenure/Genders_Report_WB8.pdf.




si bashképronare. N& pak raste, ato kané mé pak se 25% té té drejtave pronésore.

Sa i pérket t& drejtave té pronésis€ nga trashégimia, né periudhén 2011-2013,
evidentohen t& dhéna e méposhtme:?’

¢ Analiza mbi té dhénat e té drejtave té regjistruara®

Nga tabela e méposhtme mund té konkludohet se numri i burrave gé kané pérdorur
té drejtén pronésore éshté mé shumé se dyfishi né krahasim me pérgindjen e femrave,
ose duke llogaritur péraférsisht pér té tre vitet: mesatarisht, burrat kané pérfituar 2/3 e té
drejtave té regjistrimit té t&€ drejtave pronésore né raport me graté gé kané pérfituar 1/3.

2011 2012 2013
Femra 3 169 730
Meshkuj | 10 365 1320
Total 13 534 2050

e Analiza mbi té dhénat e té drejtave pronésore té fituara nga
trashégimia.?

Numri i grave gé trashégojné pasuri t& paluajtshme né vitin 2011 éshté 38,71%, né
vitin 2012 éshté 45,11% dhe né vitin 2013 éshté pothuajse e njéjté né pérgindje me
burrat.

2011 % 2012 % 2013 %
Femér 36 38,71% 554 45,11% 5235 50,03%
Mashkull | 57 61,29% 674 54 89% 5228 49,97%
Total 93 1228 10463

Sa i pérket aplikimeve pér regjistrimin e pasurisé té burrave kundrejt grave, monitoruar
nga FAO né vitin 2013, evidentohet se numri i burrave éshté mé i larté se sa numri i
grave. Por vecanérisht né Qarkun e Shkodrés numri i burrave éshté mé i larté se numri
i grave, pérkatésisht 67 gra dhe 403 burra.

Informacioni i pasgyruar nga FAO, na jep njé panoramé té pérgjithshme té realitetit
mbi regjistrimin e pasurive té paluajtshme né Shqipéri né aspektin gjinor. Ky raport
ndihmon né analizén e pérgjithshme té specifikave gé ekzistojné né zona té caktuara,
vecanérisht ato rurale, ku ka mé tepér pasuri té paluajtshme ende té paregjistruara, e
akoma mé tepér né zonat né Malésiné e Madhe.

mmmmmmmm—

27 GENDER DISAGGREGATED DATA - WESTERN BALKANS, STATISTICAL REPORTS (2005 — 2013), pg. 63, http://www.fao.org/fileadmin/user_upload/nr/
land_tenure/Genders_Report_WB.pdf.

28 GENDER DISAGGREGATED DATA - WESTERN BALKANS, STATISTICAL REPORTS (2005 — 2013), pg. 66, http://www.fao.org/fileadmin/user_upload/nr/
land_tenure/Genders_Report_WB8.pdf.

29 GENDER DISAGGREGATED DATA - WESTERN BALKANS, STATISTICAL REPORTS (2005 — 2013), pg. 67, http://www.fao.org/fileadmin/user_upload/nr/
land_tenure/Genders_Report_WB.pdf.

Té dhéna zyrtare nga Banka Botérore, FAO
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KREU |

TE DHENA NGA PERFAQESUESIT E
INSTITUCIONEVE TE REGJISTRIMIT

& NJOHJES SE TE DREJTES SE
PRONESISE (ZVRPP, ALUIZN-I, BASHKI),
MALESI E MADHE

1.1 TE DHENA LIDHUR ME REGJISTRIMIN E PRONESISE NE
ZVRPP-NE, MALESI E MADHE

Tabela nr. 2. Té dhénat e ZVRPP Malési e Madhe (Re¢ & Dedaj)

APL.NETOTAL | ApLIKUAR NGA APLIKUAR NGA
KRYEFAMILJARE | KRYEFAMILJARE
MESHKUJ FEMRA
AM.TP 12 11 1
LEJE LEGALIZIMI 58 54 4
REGJ. ME ANE TE LIGJIT, 207 205 2
V.K.M., VENDIM GJYKATE,
APO AKT ADMINISTRATIV
TOTALI 277 270 7




¢ Nga té dhénat e zyrés vendore té regjistrimit té pasurive té
paluajtshme, pasqyruar né tabelén e méposhtme (né Rec¢ & Dedaj),
evidentojmé se:

Numri i aplikimeve pér pajisien me certifikaté pronésie éshté shumé i ulét. Fakti gé
zona té cilén jemi duke studiuar, rreth 90% té pronésisé e ka té pérfituar nga ligji 7501,
pra secila familje disponon njg¢ AMTP.

Numri i ulét i aplikimeve, déshmon se banorét e zonés jané pasivé pér té plotésuar

dokumentacionin e nevojshém pér té dorézuar AMTP dhe pér t& marré certifikaté
pronésie. Sa i pérket aspektit gjinor pér aplikimet né ZVRPP, raporti éshté shumé
né disfavor t& femrave, nga té cilat nga 12 aplikime vetém njéra prej tyre éshté
kryefamiljare né AMTP. Pavarésisht se né tabelé nuk éshté pasqyruar, por fakti gé
gruaja del kryefamiljare éshté ndoshta pér efekt se ka ndérruar jeté bashkéshorti.
Né raport me AMTP, aplikimi pér leje legalizimi €shté mé larté dhe kjo ka njé arsye
thelbésore. Ligji pér legalizimet ka afate té pércaktuara strikte pér plotésimin e
dokumentacioneve pérkatése, né ményré gé prona té mos konsiderohet e paligjshme.
Kjo éshté arsyeja gé banorét e zonés jané detyruar t& aplikojné mé tepér né kété
institucion. Sa i pérket raportit femra dhe meshkuj edhe né kété evidencé numri i
meshkujve duket shumé mé i larté se ai i femrave.

Numér akoma mé té larté regjistrimesh ka si pasojé e regjistrimeve gé béhen me
ané té ligjit (t& cilat mund té jené shpronésimet, ALUIZN-i), VKM, vendim gjykate (gé
mund té jené pér shkak konfliktesh, ose kérkesash pér pérfitim pasurie) apo té njé akti
administrativ (g€ mund té jeté nga Agjencia e trajtimit té pronave, ish ligji pér kthimin
dhe kompensimin e pronave, etj.).

Tabela na shpjegon faktin se numri i aplikimeve pér regjistrimin e AMTP-ve vijon té
mbetet shumeé i ulét dhe shgetésues. Sa i pérket aspektit gjinor, kuptohet fare qarté
nga té dhénat e e tabelés se numri i aplikimeve t€ burrave éshté shumé mé i larté se sa
ai grave. Pra iniciativén pér regjistrimin e pasurisé e marrin vetém meshkuijt e familjes.

1.1.1 PROBLEMATIKAT LIGJORE DHE PRAKTIKE TE EVIDENTUARA
GJATE INTERVISTES ME PERFAQESUESIN E ZVRPP-SE

1. Pérfagésuesi i ZVRPP Shkodér

Né komunikimin me pérfagésuesin e ZVRPP-sé Shkodér, na konfirmoi se né komunén
Dajc ka probleme sepse dy nga zonat e késaj komune nuk jané né sistem dhe éshté
e pamundur procedimi me regjistrimin e pasurive t€ paluajtshme dhe t& AMTP-ve. Kjo
ka penguar edhe regjistrimin dhe pajisjen me certifikaté pronésie.

Gjithashtu konfirmoi se ka njé pasivitet té theksuar té shtetasve té cilét nuk procedojné
me plotésimin e dokumentacioneve pérkatése pér regjistrimin pasurive té paluajtshme,
pér shkak se e posedojné ateé.

Numri i madh i meshkujve né regjistrimin e pasurive té& paluajtshme kundrejt grave
shpjegohet me faktin se meshkuijt jané kryefamiljaré né certifikatén e gjendjes civile
dhe mbi bazén e tyre éshté regjistruar AMTP-ja.

Sa i pérket numrit mé t€ madh té aplikimeve né ZVRPP, u shpreh se pér shkak
té mentalitetit krahinor, pjesa € mé e madhe e aplikimeve béhen nga meshkuijt.

Té dhéna nga pérfagésuesit e institucioneve té regjistrimit & njohjes

Sé té drejtés sé pronésisé (ZVRPP, Aluizn-i, Bashki), Malési e Madhe




Céshtje Gjinore t& Pronésisé mbi Tokén né Zonén e Malésisé sé& Madhe

Pérfagésuesi i ZVRPP-sé shprehet se deri mé tani ZVRPP ka pasur dhe vijon té keté
shumé probleme teknike mé té réndésishme se sa aspekti gjinor. Ky aspekt pér kété
zoné éshté njé “Luks”, mungesa e té cilit nuk shikohet si shqetésim nga banorét.

2. Pérfagésuesii ZVRPP, Malési e Madhe (Re¢ dhe Dedaj), Fatmir SHPELLAZAJ

Né takimin me regjistruesin e ZVRPP-s&, Malési e Madhe evidentuam problemet
konkrete gé ekzistojné lidhur me regjistrimin pasurive té paluajtshme dhe mos pajisjen
e shtetasve me certifikatén pér vértetim pronésie.

Sé pari, arsye kryesore e késaj problematike z& fill gé nga viti 1991, nga komisioni i
krijuar né fshat pér ndarjen e tokés. Né até kohé&, toka nuk u nda sipas pércaktimit t&
ligjit, i cili kérkonte disa specifika kryesore, té tilla si: pérfituesi t€ ishte banor i fshatit,
toka té ndahej pér frymé dhe né sasi té barabarté pér ¢do banor té fshatit. Nga té
dhénat aktuale rezulton gé ndarja u bé sipas vullnetit t& shtetasve t€ cilét donin té
merrnin tokat gé kishin pasur paraardhésit e tyre (gjyshérit, stérgjyshérit e tyre). Né
kété ményré, rezulton gé: toka éshté ndaré mbi bazén e kufijve sipas té€ drejtés gé
buronte nga trashégimia edhe pse né rastin e tokave bujgésore, té€ drejtat gé buronin
nga e drejta trashégimore nuk kishte relevancé ligjore. Komisionet e krijuara né fshat,
duke dashur té zbatonin parimin “hisa tek i zoti” béné ndarjen sipas kufijve t& njohur
botérisht nga banorét e zonés, tek ata banoré trashégimtaré, té cilét edhe pse né
vitin 1991 (né pjesén mé t& madhe té rasteve) nuk kishin gené banoré né ato fshatra
ku gjyshérit e tyre kishin gené mé paré. Né kété ményré kjo ndarje ligjérisht binte né
kundérshtim me disa nga dispozitat ligjore edhe pse moralisht dhe sipas rregullave té
zakonit, té cilat ishin dhe duket té jené ende té forta né kéto zoné, ishin né respekt
té tyre. Edhe kur sot flet me ta, ata té thoné gé gurét gé dikur ndanin kufijté e tokave
kishin mbetur t& paprekura deri pas viteve ‘90 (nga deklarimi i njé banori).

Sé dyti, banorét té cilét jetonin né njé fshat tjetér, por kané pranuar t&€ marrin toké né
fshatin ku kané jetuar paraardhésit e tyre, rezulton gé té kené edhe toké né fshatin ku
ata realisht kishin vendbanimin né vitin 1991. Gjithashtu, personat gé kané pérfituar
toké né vitin 1991, pér shkak té vullnetit té tyre dhe té faktit se kané gené tokat e
paraardhése té tyre, por ndérkohé e kishin vendbanimin né qytet, kané pérfituar pasuri
edhe nga privatizimi i banesave sociale né gytet. Kjo sérish éshté né kundérshtim me
ligjet respektive. Si rriedhim, né kundérshtim me ligjin, ata rezultojné té kené pérfituar
toké (ose té kené tokeé té regjistruar né AMTP) apo té kené pérfituar edhe pasuri sipas
ligjit t& privatizimit né gytet (té cilin mund ta kené shitur vite mé paré) né dy vende té
ndryshme.

Sé treti, ndarja e tokave me AMTP, ishte njé proces i cili vijoi edhe né vitet 1995, 1996
madje edhe mé voné se ag. Kjo béhej pér ata shtetas té cilét ende nuk e kishin pérfituar
tokén dhe mundésohej né até kohé nga Institucioni i krijuar gé ishte Qarku. Né kété
meényré, personat gé paraqiteshin pér té kérkuar tokén, nuk ishin ata gé u takonte
realisht dhe g ishin banoré té fshatit, por personat trashégimtaré té paraardhése té
tyre. Ata e faktonin pronésiné népérmjet deklarimeve (verbale ose té shkruara) pér
shitblerje ose shkémbim té pronave. Kéto deklarime nuk kané asnjé vleré juridike.
Nisur nga kéto deklarime késhilli i garkut, serish vijoi duke e ndaré tokén, jo né referim
té atyre gé u takonte sipas ligjit, por té& déshirés dhe vullnetit té paléve. Kéta té fundit
ishin shumica me banim né qytet ose né njé zoné tjetér kadastrale. Njé tjetér gabim gé
u bé né kété kohé, kishte té€ bénte me faktin se kur u bé ndarja pas vitit 1993, 1994,




1995 etj. certifikata familjare ku késhilli i garkut bazohej, nuk ishte ai i vitit 1991 (gé
pércaktonte ligji dhe duhej respektuar), por ai i vitit né té cilin ndahej toka, p.sh., nése
ndahej né vitin 1996, atéheré merrte pérbérjen familjare té vitit 1996. Pérbérja familjare
e vitit 1991 ndryshonte né shumé raste nga ai i vitit 1996. Né& vitin 1991 mund té kishte
gené pjesétare edhe vajza, ose gruaja ndérsa né vitin 1996 vajza p.sh ishte martuar
dhe ishte shképutur nga familja, ndérsa né raste té tjiera me gruan mund té ishte
divorcuar. Lidhur me pasurité e ndara né kéto vite, KLSH ka pércaktuar parregullsi né
raportin e saj dhe e ka detyruar ZVRPP Malési e Madhe t&€ mos procedojé me asnjé
lloj regjistrimi té kétyre pasurive, sepse jané té parregullita AMTP.

Sé katérti, nisur nga ndarja jo e barabarté e pasurive ndérmjet trashégimtaréve dhe
bazuar né vullnetin e tyre, rezulton gé ka familjare me 5 anétaré gé posedojné edhe
200 dynym toké bujgésore, si dne familie me 5 anétaré né té njéjtin fshat gé posedojné
vetém 2 dynym toké.

Sé pesti, personat gé kané pérfituar toké sipas AMTP (edhe pse té€ parregullt), e
posedojné lirisht até gé nga viti 1991 e né viim dhe pjesa mé e madhe e tyre kané
béré investime e ndértime mbi pasuring si dhe kané pérfituar legalizimet pérkatése.

Sé gjashti, fakti gé kéto prona jané ndaré me vullnetin e paléve, sipas kanunit, té
drejtés sé trashégimisé (por jo né pérputhje me ligjin), rezulton se nuk ka asnjé konflikt
pronésie ndérmjet banoréve dhe asnjé pretendim pronésie.

Sé shtati, pjesa mé madhe e zonave t& Malésisé sé Madhe, nuk jané hedhur ende
né sistemin e ri té regjistrimit t& pasurive t& paluajtshme dhe si rrjedhim nuk mund té
procedohet me regjistrimin e tyre.

Né komunikimin me regjistruesin e ZVRPP Malési e Madhe, Z. Shpellazaj, u shpreh
se problemi i regjistrimit né kété zoné ka té béjé me faktin se pjesa mé e madhe e
zonave nuk jané hedhur né sistem. Késhtu nga 64 zona kadastrale gé ekzistojné né
kété vend, 23 prej tyre nuk jané té regjistruara né sistem dhe 41 zona kadastrale jané
té regjistruara né sistem.

Nga verifikimi, konstatuam se zonat té cilat ende nuk é&shté béré regjistrimi fillestar i
tyre jané:

Vermosh, Selce, Lepushé, Vukél, Tamarg, Kozhnjé, Nikg, Brojg, Kastrat, Bzheté-
Makaj, Bratosh, Vuc Kurtaj, Bzheté, Lohja e Poshtme, Gradec, Reg¢, Repisht, Qafé
Grade, Jubicg, Koké Papaj, Vajush, Kalldrun dhe Kurt.

Ndérsa pér té gjitha kéto zona té poshtéshénuara regjistrimi fillestar ka pérfunduar, por
rezultojné problematikat me pérfitimin e tyre. Zonat e regjistruara jané:

Bogé, Rrapsh, Hot, Vrith, Vukpalaj, Goraj, Budishé, Jaran, Dedaj, Zagoré, lvanaj, Bajzé,
Premal, Lohja e Sipérme, Aligj, Pjetroshan, Kamicé, Flaké, Koplik i Sipérm, Koplik,
Stérbeq, Bogic, Palvar, Gjorm, Dobér, Demiraj, Ktosh, Dobér, Linaj, Egc, Mushqgeré-
Lepurosh, Grudé-Fushé, Gruemiré, Omaraj, Rrash, Vorfé, Kérraj, Bori¢ i Madh, Boric
i Vogél, Kullaj dhe Giril.

Rec, nuk éshté futur ende né sistem dhe kjo éshté njé pengesé thelbésore gé shtetasit
edhe nése duan té regjistrojné apo té aplikojné pér regjistrimin e pasurisé, nuk
mundésohet dot. Dedaj éshté né sistem, por ka probleme me AMTP dhe nuk mund
té procedohet me regjistrimin e pasurive.

Té dhéna nga pérfagésuesit e institucioneve té regjistrimit & njohjes
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Nga ana tjetér regjistruesi u shpreh gé pér shkak té mentalitetit, numri mé i madh i
disponuesve té pronave éshté né favor t& meshkujve.

Meshkujt jané ata gé& kérkojné informacione mbi pasuring, jané ata gé procedojné
me regjistrimet dhe natyrisht jané ata gqé& depozitojné aktet pérkatése pér regjistrim.
Zbutja e njé mentaliteti té tillé né kété zoné éshté shumé e véshtiré. Por hapi i paré i
réndésishém pér kété zoné éshté regjistrimi né sistemin e ri t€ regjistrimit.

Eshté shumé i theksuar edhe mentaliteti maskilist né kété zong, ku dominojné
meshkuit, graté duhet vetém té binden.

1.2TE DHENA LIDHUR ME REGJISTRIMIN E NDERTIMEVE
INFORMALE, MALESI E MADHE

1.2.1 Problematikat ligjore dhe praktike té evidentuara tek ALUIZN-i, Shkodér
(qgé pérfshin Malésiné e Madhe)

Nga takimi me Drejtorin e Aluizn-it né Shkodér, evidentuam se kérkesa pér leje
legalizimi né Malésiné e Madhe béhet né pothuajse 99% té rasteve nga meshkujt e
familjes (burri, babai, véllai apo djali i shtépisé). Né fare pak raste njé vetédeklarim té
tillé e paraget gruaja. Edhe kur ndodh kjo, ajo ose éshté ‘e ve’ ose €shté vajzé e vetme
dhe e ka té trashéguar pasuring nga prindérit.

Né shumicén e rasteve personi g€ ka béré ndértimin dhe kérkon té regjistrohet né
emrin e tij éshté mashkulli i familjes dhe pjesa tjetér e familjes jané dakord gé pasuria
té regjistrohet vetém né emrin e tij, duke dhéné pélgimin né kété rast ose me deklaraté
noteriale ose duke pranuar pjesén e kompensimit.

Sa u pérket t& dhénave t& mbledhura nga ALUIZN-i Shkodér, pér numrin e aplikimeve
né Malésinég e Madhe, rezulton se:

Informacion i pérgjithshém né lidhje me numrin e vetédeklarimeve né Bashkiné Malési
e Madhe, té& ndaré sipas njésive administrative, pérkatésisht:

Nj.adm.Koplik : 601 deklarime
Nj.adm.Gruemire : 974

Nj.adm.Qender Koplik : 373
Nj.adm.Kastrat 257

Nj.adm.Shkrel : 79

Nj.adm.Kelmend : 116

Nj.adm.Temal : 29

Pra ne total rezultojné 2429 deklarime.

Duhet té theksohet se numri i deklarimeve nuk i pérkon né masén 100 % numrit té
objekteve né proces legalizimi, né kuptim gé i njéjti person mund té keté deklaruar
PEr t& njéjtin objekt dy heré ose mé shume, gjaté fazave té hapjes sé procesit té
vetédeklarimit.

Sgarojmé se procesi i vetédeklarimit t& objekteve informale éshté béré ne vitet 2005,
2006 pastaj éshté rihapur né 2013 si dhe né vitet 2014 dhe 2015, duke sjellé né kété
ményré pérséritje té€ vetédeklarimeve sepse shumé individé kané menduar se éshté e
domosdoshme té ri-aplikohet pér vazhdimin e procedurave.




Pér sa i pérket zonave me interes si Re¢ dhe Dedaj rezulton nj¢ numér i vogél
aplikimesh, pérkatésisht gjaté viteve 2005- 2006 né Rec ka vetém 6 vetédeklarime
dhe né Dedaj 11 té tillé.

Né vitet 2014-2015 né Rec ka 18 vetédeklarime dhe né Dedaj 5 té tillé.

1.3 Problematikat ligjore dhe ofrimi i zgjidhjeve té tyre, té evidentuara
gjaté intervistés me pérfagésuesin e qarkut né Bashkiné e madhe

e |Intervista me pérgjegjésin e zyrés sé& Kadastrés né Bashkiné e Malésisé sé
Madhe, Xhevdet Barakurtaj

Nga intervista, z. Barakurtaj, evidentoi faktin se reforma e toké&s z€ nj¢ vend té
réndésishém dhe delikat. Reforma e tokés éshté né kulmin afateve ekstreme, referuar
vendimit t& geverisé, ku afati pér regjistrimin e tokés pérfundon né fund té vitit 2018.

Por né zonén e Malésisé s& Madhe ky afat ende nuk mund té& pérmbushet dhe té
finalizohet i gjithé regjistrimi, pér shkak té ekzistencés sé disa pengesave gé kané
sjellé pamundésing pér t'iu pérgjigjur kétij afati. Kjo pér shkak se nuk kemi mundur
té respektohet ligji 7501 né 100%. Kjo pér arsye se banorét e zonés, kané shkuar né
kufijté e vijetér gé kané pasur paraardhésit e tyre dhe si rriedhim edhe toka iu éshté
ndaré sipas atyre pretendimeve.

Evidentohet se 97% e banoréve t& Malgsisé sé Madhe, kané pérfituar toka né kufijté
e vjetér. Ndérkohé vetém 30% e té gjithé banoréve, kané marré toké (sipas kufijve té
vjetér) mé pak se norma pér frymé e pércaktuar pér kété zoné. Si rriedhim, 70% e
banoréve kané marré shumé meé tepér toké se norma e pércaktuar pér frymé.

Specialisti i kadastrés shprehet se asnjé nga banorét nuk kané konflikt pronésie, si
rriedhim e vetmja kérkesé nga ana e tyre éshté gé shteti ti ndihmojé gé té pranocjé
regjistrimin e pasurisé sipas posedimit té tyre t& qeté prej gati 28 vitesh.

Té dhéna nga pérfagésuesit e institucioneve té regjistrimit & njohjes

Sé té drejtés sé pronésisé (ZVRPP, Aluizn-i, Bashki), Malési e Madhe
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TE DHENA NGA
INSTITUCIONI PUBLIK
NOTERIAL, MBI VEPRIMET
NOTERIALE

1.1 Problemet ligjore lidhur me kufizimin e kryerjes sé veprimeve
noteriale nga banorét e Malésisé sé Madhe

¢ Nga bashkébisedimi me noterin e Malésisé sé Madhe

Né komunikimin me Noterin e Malésisé sé& Madhe, lidhur me transaksionet gé kryejné
banorét e zonave gé jané marré né studim, noteri sgaron se kérkesat pér kryerien e
aplikimeve pér regjistrimin e pasurive né kéto zona béhen vetém né dy raste:

1) Kur banorét kérkojné té kryejné transaksione (shitie kundrejt té tretéve) mbi
pasurinég e paluajtshme dhe pér kété fakt nevojitet certifikata e pronésisé.
Ata paraqiten tek Noteri dhe kérkojé informacione mbi procedurat ligjore pér
plotésimin e dokumentacioneve pér shitjen e pasurive té paluajtshme.

2) Kur kérkohet regjistrimi i pasuris€ dhe pajisja me certifikaté pronésie pér té
aplikuar pér marrjen e kredisé bankare apo kredive té buta. Edhe ky éshté
njé rast tjetér kur banka kérkon kolateral mbi pasuring, dhe banorét e zonés
detyrohen té plotésojné dokumentacionet pérkatése pér t& marré certifikatén
e pronésisé. Edhe né kéto raste, kujdesen gé né pronési t€ mos jeté vajza,
motra, apo bashkéshortja.




Nga bashkébisedimi me Noterin, u evidentua fakti se banorét e zonés jané pasivé pér
kérkimin e regjistrimit t& pasurive té paluajtshme pér shkak se ata e posedojné até dhe
nuk e kané té nevojshme ta regjistrojné pasuriné. Gjithashtu, né kéto zona éshté shumé
i theksuar mentaliteti maskilist. Nése graté, vajzat apo motrat jané bashképronare pér
shkak té ligjit jo me vullnetin e paléve) aplikohet hegja doré nga e drejta e pronésisé.

Nése marrim né konsideraté vullnetin e paléve, né rastet e testamenteve rreth 95%
e tyre u lihen né trashégimi djemve. Vajzat mendohet se do té kené pasuri tek
bashkéshorti i tyre, sepse do té martohen. Sa i pérket pjesétimit vullnetar t& pasurive,
ajo nuk aplikohet sepse nuk kané certifikaté pronésie dhe se banorét e zonés, duke
respektuar kanunin dhe zakonet, e diné fare miré se pasuria éshté e meshkujve té
families dhe askush tjetér nuk mund té pretendojé pronési.

1.1.1 Problemet praktike té pérfitimit t& tokés bujgésore, evidentuara
gjaté intervistés me Noterin Publik (Dhoma e Noterisé Shkodér,
z. Arben KOPLIKU), Malési e Madhe

1. Marrja e autorizimit nga gjykata pér shitjen e pasurisé sé t& miturve

Né zbatim té€ kérkesave té nenit 234 té Kodit t& Families, sipas té cilit né rastet e
disponimit t& pasurive t& paluajtshme té té miturit kérkohet autorizimi i gjykatés,
kontrolli u fokusua né aktet noteriale lidnhur me kété situaté. Nga sondazhet e kryera
rezultoi se né té gjitha rastet kontratat e shitjes sé pasurive me pronaré t& mitur ishin
lidhur pasi ishte léshuar vendimi i gjykatés gé autorizonte shitjen.

Né kéto raste, njé rol t& réndésishém kané luajtur edhe praktika e kérkesa konstante
e ZQRPP-sg, e cila nuk ka pranuar regjistrimin kontratave té& shities s€ pasurive té
paluajtshme me palé té miturit né rast se nuk &shté léshuar autorizimi nga gjykata
kompetente.

2. Probleme té shitjes sé tokave bujgésore, proné e familjes bujgésore

Njé céshtje shgetésuese pér veprimtaringé normale e mbi baza ligjore té noteréve né
procesin e shitjes sé tokave bujgésore éshté pércaktimi i rrethit t& bashképronaréve.
Né kéto raste ka pasur pagartési e praktika t& ndryshme té€ orientuara nga zyrat
e regjistrimit t& pasurive t€ paluajtshme. Né mijaft raste ZVRPP-t&€ kané kérkuar
certifikatén e gjendjes civile mbi pérbérjen e families né vitin 1991 dhe né disa raste
certifikatén e gjendjes civile mbi pérbérien e familjes (certifikaté familjare) né momentin
e lidhjes sé kontratés sé shitjes. Né& raste té tjera éshté ndjekur si praktiké pérfshirja si
palé shitése e té gjithé personave gé kané gené pjesétaré té familjes né vitin 1991 dhe
atyre gé figurojné pjesétaré té familjes né momentin e lidhjes sé kontratés sé shitjes.

Paqgartésité rriedhin nga parashikimet e ligjit nr. 8337, daté 30.4.1998, “Pér kalimin
né pronési té tokés bujgésore, pyjore, livadheve dhe kullotave”, té cilat nuk jané
né koherencé me dispozitat e kodit civil. Konkretisht, sipas Kodit Civil disponimi i
pasurive té paluajtshme béhet vetém nga pronari, né kété rast nga bashképronarét
Qe jané anétaré kontribues t& families bujgésore (neni 222 i Kodit Civil), ndérsa sipas
nenit 5 té Ligjit nr. 8337, daté 30.04.1998 “Pér kalimin né pronési té tokés bujgésore,
pyjore livadheve dhe kullotave” kérkohet gé té futen si palé shitése né kontraté té
gjithé personat gé jané anétaré té familjes sipas certifikatés sé gjendjes civile mbi

Té dhéna nga institucioni publik noterial, mbi veprimet noteriale
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pérbérjen familjare né momentin ¢ lidhjes sé€ kontratés sé shitjes. Ky géndrim barazon
konceptin e gjeré t& families bujgésore si njési ekonomike me konceptin e familjes
sipas gjendjes civile dhe Kodit t& Families. Né kéto kushte, noterét jané pérballur me
kérkesén e ZVRPP pér té vendosur si palé shitése né kontraté jo vetém personat gé
kané pérfituar toké sipas ligjit 7501 mbi bazén e pérbérjes familjare t& vitit 1991, por
edhe persona té tjeré gé nuk jané bashképronaré té késaj toke.

Pér sa mé sipér, mendojmé se shkaget jané disa:

a-

Praktika e ZVRPP-sé pér té pasqyruar né kartelén e pronésisé toké bujgésore
dhe né certifikatén apo vértetimet e pronésisé, né emér t&€ pronaréve, vetém
njé person, kryetarin e familjes bujgésore (i cili nuk dihet se si éshté pércaktuar
si i tillé), vien né kundérshtim me parashikimet e nenit 192 té Kodit Civil dhe
me parashikimet e nenit 41 t& ligjit nr. 33/2012 “Pér regjistrimin e pasurive
té paluajtshme”, me ndryshimet. Sipas dispozitave né fjaleé kérkohet gé né
regjistrin e pasurive té paluajtshme té shénohen té gjithé bashképronarét.

Mos pasqyrimi i tyre né regjistér dhe pér rrijedhim edhe né certifikatén e vértetimit té
pasurisé, sjell anomali dhe praktika té paqgarta deri abuzive lidhur me personat gé
duhet té disponojné kété proné.

b- Parashikimet e nenit 5 t& Ligjit nr. 8337, daté 30.04.1998 “Pér kalimin né

pronési té tokés bujgésore, pyjore, livadheve dhe kullotave”, & kérkojné
té merret né konsideraté certifikata familjare e léshuar nga zyra e gjendjes
civile né momentin e transaksionit, mendojmé se éshté né kundérshtim me
parashikimet e nenit 222 té kodit civil dhe késhtu pérbén njé shkak tjetér pér
anomalité e krijuara. Anétarét e njé familjeje bujgésore nuk mund té barazohen
me anétarét e njé familieje sipas gjendjes civile. Bashképronésia e families
bujgésore nuk éshté e detyrueshme, por né térési dhe mbi baza kontributi e
vullneti (nenet 222 dhe 223).

Shkak tjetér, i cili rrjedh nga ato gé u parashtruan mé sipér dhe nga praktika e
orientuar nga ZRPP éshté detyrimi i shitésve t& marrin autorizimin nga gjykata
né rastet kur né familien e tyre sipas gjendjes civile t& momentit té shitjes,
figurojné edhe té miturit té lindur pas marrjes sé tokés né pronési sipas ligjit
7501. Kjo praktiké e ndjekur nga ZVRPP, mendojmé se éshté né kundérshtim
me kérkesat e Kodit Civil dhe Kodit t&€ Families. Shitésit nuk duhet té€ detyrohen
t& marrin autorizim nga gjykata pér shitjen e tokés bujgésore kur familja e tyre
ka né pérbérie edhe t& mitur té lindur pas vitit 1991, té cilét as nuk kané
pérfituar toké né pronési dhe as nuk jané kontribues né ekonominé e familjes
bujgésore, sipas kuptimit t& nenit 222 t& kodit civil. Kéta persona nuk mund
té konsiderohen bashképronaré té tokés objekt i kontratés sé shitjes dhe pér
kété shkak né pérgjithési kérkesat gé u jané drejtuar gjykatave né bazé té nenit
234 té Kodit t&€ Familjes, né pjesén mé t& madhe té tyre, nuk jané pranuar. Kjo
tregon se edhe gjykatat kané géndrime té ndryshme dhe aspak té unifikuara
lidhur me kété problem.
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U IV

PROBLEMET LIGJORE &
PRAKTIKE NE PRONESINE/
BASHKEPRINESINE E
BANOREVE, MALES

VIADHE

4.1 TE DHENA MBI REZULTATET E PYETESORIT QNL2°

4.1.1 Analizé e té dhénave té pasqyruara né rezultatet e raportit t&€ QNL
(zonat Re¢ & Dedaj)

Njé analizé e t& dhénave té sipércituara pér zonat Re¢ dhe Dedaj:

® Graté e intervistuara, i pérkasin mé tepér njé grupmoshe mesatare gé rezulton
té jené martuar rreth viteve '90.

e Arsimi i tyre vetém 9-viecar, konstaton se jané martuar né nj¢ moshé té
hershme dhe i vetmi pérkushtim i tyre éshté familja, fémijét, bashkéshorti.

* Né pjesén mé té madhe burimi i t& ardhurave né familie vien nga té dy
bashkéshortét pér shkak se né kété zoné graté shpenzojné pjesén mé té
madhe té kohés né puné bujgésore dhe konsiderojné si pérfshirje né puné.
Ndérsa pjesa tjetér té cilét kané treguar gé burimi i t& ardhurave jané pjesétarét
e tjeré té familjes (kryesisht meshkuijt), tregon se puna e pérditshme e tyre

30 Realizuar me ndihmén e Qendrés pér nisma ligjore e Qytetare, avokate Iris ALIAJ.




(duke nisur gé nga mirémbajtja e shtépisé, gatimi, rritjia dhe edukimi i fémijéve)
nuk konsiderohet puné. Nga té dhénat kuptojmé se grupmosha nga 20-30
vieg éshté nuse e re e cila prioritet ka riprodhimin (pérderisa shumica kané
tre fémijé) dhe mirémbajtien e shtépisé. Ndérkohé, grupmosha 30-55 vje¢
konsiderohet si mé e afté pér té punuar né toké bujgésore dhe kété graté e
kané pérfshiré si kontribut dhe si puné.

Sa i pérket bashképronésisé, graté nuk kané té garté konceptin e
bashképronésisé né certifikatén e pronésisg, pra té€ bashképronésisé sé
fituar pérgjaté martesés. Por bashképronési ato konsiderojné tokat g€ i
pérkasin té gjithé familjes né té cilén punojné dhe jetojné. Kjo éshté arsyeja
gé pérgindja e deklarimit gé kané bashképronési ka dalé e larté. Gjithashtu
njé tjetér tregues gé bashképronésia ka dalé né pérgindje té larté ka té béjé
edhe me faktin se shumica e tyre kané gené té€ martuara né vitin 1991 kur
éshté ndaré toka bujgésore dhe jané né dijeni gé éshté ndaré né proporcion
me numrin e individéve gé kishte certifikata familjare né vitin 1991. Po ashtu,
ato konsiderojné bashképronési edhe ndértesén pér té cilén realisht kané
kontribuar t& dy bashkéshortét, por pa e ditur gé vetédeklarimi éshté béré
vetém né emér té bashkéshortit dhe certifikata e pronésisé del vetém né emrin
e tij. Ato jané shprehur né pérgindje té larté pér bashképronésiné sepse ndihen
bashképronare pér shkak t& martesés me bashkéshortin e tyre, por nuk kané
dijeni pér ményrén e pasqyrimit t& pronésisé né certifikatén e pronésisé. AQ mé
tepér gé pjesa mé e madhe e pasurive rezultojné té paregjistruara né ZVRPP.
Pra, ndryshon perceptimi praktik i tyre me realitetin ligjor gé ekziston.

Té gjitha sa mé sipér konfirmohen nga fakti i pasqyruar né pyetésor, konkretisht:
Pyetjes nése kané bashképronaré té tjeré né pronat qé posedojné, 18 i
jané pérgjigjur ‘Po’, ndérsa 1 prej subjekteve éshté pérgjigjur me ‘Jo’,
pasi prona né té cilén jetonte ishte né pronési té prindérve té saj. Kjo
tregon se ato jané bashképronare ose pér shkak t& martesés dhe pérfitimit
té pronésisé toké bujgésore né vitin 1991, ose sepse e konsiderojné veten
bashképronare sepse kané vite gé punojné tokén dhe pérfitojné té ardhura,
ose sepse kané kontribuar né ndértimin e shtépisé, ose éshté begare dhe e ka
pérfituar me trashégimi, por absolutisht asnjéra nuk éshté pronare pér shkak
se e ka bleré e vetme pronén dhe ta keté regjistruar né ZVRPP si pasuri té saj.

Kuptohet gé marrédhénia e bashképronésisé éshté kryesisht dhe né pjesén mé
té madhe me familien e bashkéshortit. Pra bashképronésia éshté e fokusuar
né tokén bujgésore dhe i pérket ndarjes sé ligjit 7501.

Njé tietér pérforcim i sa mé sipér éshté fakti se nga 18 té intervistuara vetém 1
ka certifikaté pér vértetim pronésie (dhe até e ka né emér t& bashkéshortit té saj
dhe nuk ka dijeni gé duhej té kishte edhe ajo emrin né dokumentin e pronésisé
si bashképronarg). Té gjitha té& tjerat mendojné se jané bashképronare, por
kété fakt nuk e bazojné né njg dokument pronésie, sepse pronat i kané té
paregjistruara.

Pjesa mé e madhe e banoréve té kétyre zonave, jané pasivé sa u takon
kérkesés pér regjistrimin e pronésisé né ZVRPP. Kjo pér faktin se atyre nuk u
ka lindur nevoja pér té faktuar t€ drejtén e pronésisé. Banorét e zonés i diné

Problemet ligjore & praktike né pronésiné/bashképrinésiné

e banoréve, Malési e Madhe
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miré kufijté dhe pronat e secilit prej tyre dhe ata nuk rriskohen nga ky fakt.

® Pasiviteti i regjistrimit t& pronésisé dhe kérkimi i certifikatés pér vértetim
pronésie vjen si rezultat i faktit se graté mendojné se me kété€ puné duhet té
merren vetém burrat. Prona u takon vetém burrave. Né& institucione shtetérore
duhet té shkojné vetém burrat.

e Pérfitimi | pronésis€ né tokén bujgésore né pjesén mé té madhe té té
intervistuarave éshté béré pas martesés. Ka vetém njé rast gé éshté pérfituar
para martesés, e cila me siguri éshté vajza e intervistuar me gjendje civile
‘begare’, e cila e ka pérfituar pasuriné me trashégimi nga babai. Nése ajo
do té martohet, me siguri véllezérit (nése ka) do ti kérkojné t& hegé doré nga
pasuria né favor té tyre.

o Njé tjetér fakt interesant gé evidentohet né kéto zona ka té& béjé me situatén
praktike ku pjesa mé e madhe e banoréve nuk e kané kérkuar pjesétimin e
pasurisé sé paluajtshme toké bujgésore. Ata i kané té garta se kujt i pérket
toka sipas ndarjes me “fjialé burri” dhe ndarja ligjore apo trashégimore nuk
éshté evidentuar.

® Personat té cilét e kané realizuar vullnetarisht njé pjesétim té tillé, e kané béré
pér faktin se ndoshta iu éshté kérkuar dokumentacion nga ALUIZN-i dhe kané
gené té detyruar ta realizojné.

® Arsyeja gé banorét e késaj zone nuk kané konflikte &shté pér faktin se té gjithé
jané té vetédijshém se prona trashégohet né vijé mashkullore dhe asnjé nga
graté nuk duhet té keté pretendime.

®* Pjesa mé e madhe grave, mendojné se “Nése gruaja martohet, ajo pérfiton
nga pasuria e burrit, jo e babait, dhe sa kohé éshté e martuar do pérfitojé
nga toka e burrit”. Pra, graté jané té vetédijshme gé duhet té konsiderohen
bashképronare vetém pér shkak té martesés, né asnjé rast tjetér nuk mund ta
gézojné kéte titull.

® (Graté kané konceptin gé jané bashképronare edhe pér faktin se né rastet e
marries sé kredisé bankare ato hyjné si dorézanése, por pa e ditur gé me kété
fakt mé tepér rendohen me detyrime se sa pérfitojné té drejta.

4.2 Raste studimore mbi pérfshirjen e komunitetit. Intervista me
banorét e zonés; kéndvéshtrimi i tyre pér té drejtat e pronésisé
lidhur me aspektin gjinor, etj.

Né lidhje me prezantimin e rasteve praktike:

e Nga intervista me graté, evidentohet se:

°  Graté béjné pérpjekie maksimale gé té kontribuojné né familje jo vetém me
puné té pérditshme, por edhe me nxitien e bashkéshortéve té tyre pér té
plotésuar dokumentacionet e pronésisé.




Ajo cka evidentohet né rastet studimore ka té€ béjé me faktin se gruaja éshté
marré me institucionet pérkatése (zyré regjistrimi, Aluizn-i), me plotésimin e
dokumentacioneve pér pérfitimin e tokés bujgésore, por té regjistruar né emrin
e bashkéshortit.

Graté nuk kané njohuri gé prona regjistrohet edhe né emrin e tyre. Evidentohet
se ka mungesé informacioni lidhur me pérfitimin e pronésisé pérgjaté martesés
dhe té evidentimit té faktit té regjistrimit té tyre né emér té té dy bashkéshortéve.

Pérgjaté gjithé viteve pas 90 e né vijim, né kéto zona pérfitimi i pronésisé né
emeér té bashkéshorteve, nuk ka gené problematiké, pér shkak se mentaliteti i
kétyre krahinave dominon mbi faktin se prona i pérket burrit t& shtépisé, djalit,
pabait.

Graté nuk kané njohuri as pér faktin se né rast divorci, ato duhet té kérkojné
edhe pjesétimin e pasurive té paluajtshme té pérfituara pérgjaté martesés. Né
raste té tilla, ato 1Eshojné prokuré gé bashkéshorti apo ish bashkéshorti i tyre
ka té drejté té tjetérsojé dhe administrojé té gjitha pasurité e paluajtshme.

Njé tjetér aspekt gé evidentohet &shté fakti se graté e kufizojné veten e tyre,
duke menduar se ato kané té drejta vetém sa u takon punéve té shtépisé
rritjes, edukimit t& fémijéve dhe kujdesit ndaj bashkéshortit. Kérkesa té tjera
pér té drejtat e pronésisé, do té sillte dhuné né familje, dyshime pér kérkesé
divorci apo tradhti nga ana e bashkéshorteve. Kéto jané disa nga arsyet gé
graté nuk mund té kérkojné me vulinetin e tyre regjistrimin e bashk&pronésisé
né emér té té dy bashkéshortéve, por ato shprehen se do té ishin shumé té
kénaqura nése sipas tyre: “ligji apo institucionet té pércaktojné se nése njé
pasuri éshté e pérfituar pérgjaté martesés, té regjistrohet automatikisht dhe
detyrimisht né emér té té dyve”.

Nga intervista me burrat, evidentohet se:

Burrat jané té vetédijshém gé né shogéring ku jetojné dominon mentaliteti
maskilist edhe sa u pérket té drejtave té pronésisé. Prona i takon mashkullit té
familjes.

Burrat mé té pérparuar, duket se flasin pér “tolerancé” sa i pérket pérfitimit té
pronésisé edhe nga vajza e tyre apo motra ( € martuar), por nuk pérmendet
gruaja.

Burrat jané té vetédijshém gé graté japin kontributin mé t& madh né puné
bujgésore, ku 70% e punés kryhet nga graté dhe 30% e punés nga graté dhe
burrat.

Gjithashtu nénshtrimi i grave vjen jo vetém nga mentaliteti krahinor, por edhe
nga fakti i ekzistencé&s s& dhunés, i mungesés ekonomike, i problemeve
familjare, té cilat graté pér hir t& unitetit familjar i fshehin, i mbulojné dhe nuk
tregojné.

Evidentohet se meshkuijt né kété zoné jo vetém gé nuk punojné por presin té
ardhura nga bashkéshortet e tyre, ata kané vese té tilla si alkooli, bixhozi, etj.

Gruan e shikojné si shtyllén e families, e cila duhet te mbaje familien dhe fi
shérbeje asa.

Problemet ligjore & praktike né pronésiné/bashképrinésiné

e banoréve, Malési e Madhe
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® Sa i pérket pasivitetit né regjistrimin e t&€ drejtave pronésore, shprehen se faji
éshté i shtetit i cili duhet t'ua regjistrojé pasurité.

® Banoret e pranojné gé ka njé ndikim té theksuar té kanunit té leké dukagjinit
dhe se burrat mbahen nga fjala, jo nga kontrata apo ligji. Ata vijojné ta njohin
dhe respektojné kété kanun, sidomos brenda riteve familjare. Njé gjé e tillé, sjell
rezultatet g€ veté banorét i kané ndaré vullnetarisht tokat, jo né bazé té ligjit
7501, por mbi bazén e mendimit t€ tyre se tokat kané& gené té stérgjyshérve
té tyre. Ndarja e tokave béhet vetém ndérmjet véllezérve. Né pjesé nuk hyjné
as graté, as vajzat, as motrat, as nénat. Edhe nése ligji aktual i kérkon, atéheré
procedojné me hegjen dore nga e drejta e pronésisé, dhurime, etj. dhe nuk e
konteston askush.

* Burrat e pranojné gé toka punohet dhe duhet t& punohet nga graté, dhe njé
gjé e tillé nuk pérbén problem.

°* Né kété zoné nuk ka probleme pronésie ndérmijet vijgs mashkullore té fisit
(véllait, babait, djalit, gjyshit), por sa u pérket grave, burrat mendojné se ato i
nénshtrohen kanunit té leké dukagjinit dhe nuk kané cfaré té kérkojné proné,
nése martohen dhe ka proné burri, atéheré ka edhe gruaja.

®* Né mentalitetin e burrave, kérkimi i t€ drejtés sé pronésisé sé grave, Eshté pa
logjiké dhe nuk ka kuptim. Né rastet e divorceve, nuk béhet fjalé gé gruaja té
pérfitoje pasuri. Nuk e lejon zakoni.

PERFUNDIME

Nga analiza e gjithanshme e tematikés s& marré né analizé, evidentojmé se
problematikat ligjore dhe praktike té€ sé drejtés sé pronésisé né vendin toné jané njé
problem shgetésues, i cili reflektohet vazhdimisht jo vetém né térési té tij, por edhe
nése marrim né analizé raste specifike dhe zona mé té vogla rurale, si¢ éshté Malésia
e Madhe.

Kéto reflektime i gjejmé té pasqyruara edhe né raportet ndérkombétare pérfshiré
bankén botérore dhe FAO, té cilat vazhdimisht kané véné theksin mbi zgjidhjen e
problemeve juridike né pérfitimin e té drejtés sé pronésisé. Renditja e Shqipérisé né
nivele té uléta krahasuar me vende té tjera Evropiane, lidhur me sistemin e regjistrimit
dhe administrimit t& pasurive té€ paluajtshme, shpjegohet nga ekzistenca e njé séré
shkagesh juridike gé kané sjellé kété rezultat. Disa prej tyre kané té béjné kryesisht me
kuadrin ligjor dhe zbatimin e reformave mbi sistemin e regjistrimit t& pasurive. Reformat
e shumta gé kané shogéruar Shqipériné dhe vendet e tjera, kryesisht t& Evropés
Juglindore, jané fokusuar né ményré té vecanté edhe mbi sistemin e regjistrimit t&
pasurive té paluajtshme.

Trajtimi i tokave bujgésore, ndarja e tyre, copézimi dhe problemi i identifikimit té
subjekteve pronaré mbi to, kané penguar funksionimin e sistemit t& regjistrimit té
pasurive té paluajtshme. Gjithashtu njé tjetér faktor gé ndikon né indeksin e cilésisé
sé& administrimit té pronésisé éshté edhe mungesa e titullit t& pronésisé si shkak i mos
regjistrimit fillestar té pronés. Mungesa e pérfundimit té regjistrimit fillestar, sidomos né




Shqipéri, vazhdon ta démtojé sistemin e regjistrimin, sepse reformat e parashikuara
pér dixhitalizimin e t& dhénave dhe aksesin online nuk mund té realizohen nése nuk
mbyllet térésisht ky proces.

Céshtjet e hasura né lidhje me problematikat e t€ drejtés sé pronésisé, vecanérisht né
vendet si Shqipéria, por edhe vende té tjera Evropiane, lidhen kryesisht me mungesén
e njé koordinimi funksional dhe efektiv midis institucioneve, pér zgjidhjen e problemeve
té pronésisé. Legjislacioni i pronésisé éshté i copézuar dhe duhet t& konsolidohet dhe
thjeshtohet, me géllim parashikimin e procedurave té thjeshta dhe transparente té
kompensimit.

Malésia e Madhe pérbén njé rast studimi, t& pérjashtuar nga zona té tjera. Kjo pér
faktin se éshté e vetmja zoné gé né ményré masive ndarja e tokés nga komisionet
pérkatése, nuk éshté kryer mbi bazén e ligjit pér ndarjen e tokés bujgésore, por mbi
bazén e té drejtave pronésore gé zotéroheshin nga paraardhésit e banoreve (pérpara
shpronésimeve t& ndodhur né Shqipéri).

Nése bazohemi né analizén faktike té€ té& dhénave té pyetésorit realizuar nga QNL,
apo nga intervistat bashkébiseduese me banorét, evidentojmé se ata kérkojné
té regjistrojné pasuriné dhe hasin pengesa t€ shumta ligjore. Banorét kérkojné me
kémbéngulje té gjendet njé zgjidhje juridike alternative pér zonén e tyre. Shteti pér afro
2 dekada e gjysmé ka géndruar indiferent né lidhje me kété fakt.

Banoret e zonés sé Malésisé s& Madhe kané mundésuar zgjidhjen e té drejtés sé
pronésisé mbi ndértimet informale, por nuk kané arritur t& zgjidhin shkaget e pengesés
ligjore pér pajisien me certifikaté pronésie té pasurive té€ pérfituara né vitin 1991. Sa i
pérket aspektit gjinor, numri i aplikimeve té burrave éshté dukshém shumé mé i larté
se sa ai grave. Pra iniciativén pér regjistrimin e pronésisé, e marrin burrat.

Bazuar né kéto té dhéna vecanérisht ato té publikuar nga FAO, evidentohet se zona té
cilén kemi marré né shqyrtim, mbetet akoma mé shumé problematike dhe ka nevojé
pér mé tepér studim té thelluar, pér shkak se &shté i vetmi vend né Shqjipéri ku e drejta
zakonore, ka arritur t& dominojé dhe madije t&€ mposhté edhe té té drejtén ligjore.

¢ Problematikat ligjore lidhen me:

1. Ményrén e ndarjes sé tokés bujgésore né aspektin e madhésisé sé sipérfages,
pér banoré (sipas pércaktimit té ligjit) dhe vendndodhjes.

2. Pérfitimi i AMTP-sé nga Komisionet e ngarkuara pér té€ pajisur banorét e
zonés rezulton me probleme ligjore, sepse pérfitimi i saj u bé sipas vullnetit t&
shtetasve té cilét donin t& merrnin tokat gé kishin pasur paraardhésit e tyre
(giyshérit, stérgjyshérit e tyre). Né kété ményré, rezulton gé: toka &shté ndaré
mbi bazén e kufijve sipas té drejtés gé buronte nga trashégimia, edhe pse né
rastin e tokave bujgésore, té drejtat gé buronin nga e drejta trashégimore nuk
kishin relevance ligjore.

3. Vendimii pérfituesve té pronésisé né vitin 1991, u bé né njé zoné kadastrale ku
ata nuk kishin vendbanimin e tyre. Si rrjedhim, aktualisht rezulton se pérfituesit
e késaj prone mund té kené pérfituar edhe né njé zoné tjetér rurale, ose né
qytet nga privatizimi.

Problemet ligjore & praktike né pronésiné/bashképrinésiné

e banoréve, Malési e Madhe
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4. Pafuqginé ligjore té institucioneve vendore pér té béré regjistrimin e pasurisé toké
bujgésore mbi bazén e AMTP. Pérfagésuesit e Institucioneve lokale shprehen
té pafugishme té veprojné pér shkak té detyrimit ligjor pér procedurén e
regjistrimit té& pasurive.

5. Mos hedhjen né sistem té té gjithé zonave kadastrale (mungesa e pé4rfundimit
té regjistrimit fillestar).

6. Pérgjaté gjithé kétyre viteve kané& ndodhur shume ndryshime mbi
bashképronarét e pasurisé (lindje, vdekje, martesa), por edhe mbi pronésiné
(edhe pse té faktuar vetém me AMTP), mbi té cilén mund té jeté béré njé
ndértesé e re, mund té€ jené kryer shitje verbale té pasurisé apo transaksione
té tjera ku palét jané né detyrime monetare me njéri tjetrin.

¢ Problematika né lidhje me mos regjistrimin e pasurive té paluajtshme
dhe mungesa e certifikatés sé pronésisé:

1. Nuk identifikohen sakt& bashképronarét, veganérisht prezumimi ligjor i
bashkéshorteve. Né rast divorci, bashkéshortja nuk ka mundési juridike (sepse
mungon certifikata e pronésisé) pér kérkimin e pjesés takuese té pasurisé.

2. Banorét nuk mund té disponojné pasuring dhe si rrjedhim nuk mund té kryejné
transaksione mbi pasuring.

3. Mungesa e certifikatés s& pronésisé i pengon banorét té& pérfitojné nga kredi
té buta, apo kredi bankare, nga subvencionet e shtetit dhe pér kété arsye nuk
mund té realizojné investimet q& déshirojné pér shtimin e té ardhurave té tyre
apo pér njé jetesé normale. Kjo éshté arsyeja gé kéto zona vijojné té mbeten
shumeé té varfra.
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ANEX

Analiza e te dhenave per
zonen DEDAJ, Malési e
Madhe

PERMBAJTJA E LENDES
Hyrje dhe metodologijia e raportit

KREU | - PROFILI SOCIAL | SUBJEKTEVE

Té dhéna té pérgjithshme mbi aspekte sociale té€ subjekteve té intervistuara

Té dhéna mbi burimin e té ardhurave

KREU Il - PROFILI PRONESOR | SUBJEKTEVE

Té dhéna mbi pronésiné
Té dhéna mbi bashképronésiné né pasuring e paluajtshme
Disponimi né lidhje me certifikatén e pronésisé

Té dhéna mbi regjistrimin e pronave né zyrén vendore té regjistrimit t€ pasurive té
paluajtshme dhe certifikata e pronésisé

Aksesi prané Zyrés Vendore té Regjistrimit t& Pasurive té Paluajtshme

KREU Il - TE DHENA MBI TOKEN BUJQESORE
Pérfitimi i tokés bujgésore para/ pas martese

Bashképronésia né tokén bujgésore




Ndarja e tokés bujgésore né parcela
Gruaja si pérfituese e tokés bujgésore sipas ligjit nr. 7501

Té dhéna mbi njohurité e subjekteve mbi té drejtat e tyre trashégimore

KREU IV - LEGALIZIMI | NDERTIMEVE INFORMALE:
Té dhéna mbi legalizimin e pronave té subjekteve té anketuara

Vetdéklarimet prané Aluizn-it

Leja e Legalizimit

KREU V - TE DHENA TE TJERA PER TE DREJTAT PRONESORE
TE GRAVE

Té dhéna mbi kredité e marra nga subjektet
Té dhéna mbi marrjen e vendimeve pér pronat né bashképronési
Shfrytézimi i tokés nése graté do té kishin emrin né certifikatén e pronésisé

Marrja e vendimit pér shitjen e pasurisé

Analiza e t& dnénave pér zonén DEDAJ, Malési e Madhe
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HYRJE

Metodologjia

Né kuadér té zbatimit t& projektit “Zinxhiri i vlerave bujgésore gjithépérfshirése pér njé
zhvillim té géndrueshém té zonave rurale né Bosnjé Hercegoving dhe Shqipéri”’, me
mbéshtetjen e Intesa San Paolo Bank, organizata “Oxfam Italia” (OIT) né bashké&punim
me Qendra pér Nisma Ligjore Qytetare (QNL) ka organizuar takimet informues me
temé “Pér edukimin publik mbi té drejtat e pronésisé né kéndvéshtrimin gjinor”. Takimet
informuese u organizuan né Dedaj, Malési e Madhe né datat 19 dhe 20 Shkurt 2018.
Né ditén e paré té takimit ishin prezenté 22 pjesémarrés dhe u diskutua mbi ¢céshtjet
e méposhtme:

e (Gruaja né zonat rurale dhe sfidat e saj né ¢éshtjet e té drejtave pronésore;

e Fitimi i pronésisé dhe regjistrimi i saj. Cfaré duhet t& mbahet parasysh pér
regjistrimin e pronésisé né ZVRPP;

e Trashégimia si ményré e fitimit t& pronésisé;

e Graté né procesin e vetédeklarimit pér legalizimin e ndértimeve informale;

e Graté dhe e drejta pér strehim;

e Aksesi né kredi, hua bankare, ndihma hipotekare dhe forma té tjera té kreditit
financiar;

e Marréveshjet g¢ mund té lidhen pérpara noterit pér rregullimin e regjimit
paramartesor ose né rastet e bashkéjetesés;

e (éshtjet e pronésisé dhe ndikimi i tyre tek dhuna né familje ndaj grave.

Gjaté takimit jané intervistuar pjesémarréset né lidhje me té drejtat pronésore té
tyre. Ditén e dyté, 19 subjekte u béné pjesé e njé pyetésori, né formén e njé
skede monitorimi, i cili kishte pér géllim té testonte perceptimin mbi problematikat
e hasura nga graté pér pronat e poseduara prej tyre né kété zoné. Rezultatet e nxjerra
nga ky pyetésor u pérpunuan me géllim pérgatitien e njé raporti monitorues té
integruar. N& aspektin metodologji, realizimi i intervistave dhe mbledhjes sé té
dhénave pérfshiu disa hapa kryesoré si:

e |dentifikimi i pjesémarrésve né takimet informuese. Pjesémarréset i pérkasin
profileve té ndryshme sociale, si zonja t&€ punésuara, té€ vetépunésuara,
shtépiake, pensioniste et.

e U pérzgjodh zona e intervistave Dedaj, Malési e Madhe.




e Pérgatitia e skedés monitoruese. Pér kété njé grup ekspertésh t& QNL-sé
punoi pér aspektet e kompozimit t& elementéve té€ skedés monitoruese. Pér
té identifikuar njé model né té cilin té pérfshiheshin elementé gjithépérfshirés,
praktika e gjykatave, institucioneve si Aluizn-i, ZVRPP, praktika e avokateve té
Qendrés pér ¢éshtje té pronave.

Ky raport mund té& konsiderohet si njé instrument i nevojshém pér té lobuar pér
pérmirésimin e té drejtave pronésore t€ grave, sidomos né zonat rurale. Gietjet
Kryesore té kétij raporti jané pasqgyruar né vijim.

Analiza e t& dnénave pér zonén DEDAJ, Malési e Madhe
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KREU | Profill social
| subjekteve

e Té dhéna té pérgjithshme mbi aspekte sociale té subjekteve
pjesémarrése né takim

Nga té dhénat e pérgjithshme té skedave té monitorimit, profili social i pjesémarrésve
rezulton té jeté kryesisht:

e 19 prej té anketuarave ishin femra (100%),

e Grupmosha gé kryesonte grupin e té anketuarave, konkretisht 37 % prej tyre,
i pérkiste asaj mbi 46-55 vjec, ndérsa 26.32 % pérfshiheshin né grupmoshat
26-35 vijeg, 21 % i pérkasin grupmoshés 56-65 vjeg, 10.53 % i pérkasin
grupmoshés 36-45 viec dhe 5.26 % i pérkasin grupmoshés 18-25 vjec.

e Té gjitha subjektet e kishin vendbanimin aktual né fshat (100%).

e Ajo gé€ u Vérejt nga pérpunimi i skedés monitoruese ishte se pjesa dérrmuese
e subjekteve kishin vetém arsimin 9 vjecar (57.89%), 10.53 % kané arsim té
mesém, 5.26 % kané arsim t& mesém profesional dhe 26.32 % kané arsim té
larté.

e Pothuajse té gjitha subjektet e anketuara jané té martuara, me pérjashtim té
2 prej tyre, té cilat kishin statusin beqgare.

e 4211 % té subjekteve té anketuara kané 3 fémijé, 15.79 % jané (pa fémijg, njé
fémijé, mé shumé se tre fémijg), 10.53 % kané dy fémijé.

e Té dhéna mbi burimin e té ardhurave

Nga skeda monitorueset ka rezultuar se burimi i t& ardhurave financiare t&€ subjekteve
té marra né studim, u vérejt se shumica prej tyre kishte mbi njé formé té fitimit té té
ardhurave (punésim si mésuese, infermiere, zhvillim tregtie né biznes té vogél familjar
etj), paraqgitur si mé poshté:

® Shumica rezulton té jené té punésuara 36.84%. Rreth 26.32 % jané té€ papuna
dhe kané relatuar se merren me puné shtépie dhe me pérkujdesjen e fémijéve.
15.79 % té grave té intervistuara punojné tokén bujgésore dhe merrem edhe
me blegtori. Reth 10.53 % e té€ anketuarave jané té punésuara si mésuese,
infermiere por njgkohésisht jané edhe té vetépunésuara né tokén bujgésore
ndérsa 5.26 % jané té vetépunésuara né tokén bujgésore, té punésuara
informalisht (mbjellje e biméve medicinale, punésim sezonal).




Ka rezultuar se njé pjese e zonjave té intervistuara ishin t& punésuara si
mésuese, infermiere dhe té€ vetépunésuara njékohésisht ndérsa né orarin e
pasdites apo né fundjave punonin tokén e tyre bujgésore si dhe shpenzonin
kohe né punét e shtépisé dhe né blegtori.

Pyetjes mbi burimin e t& ardhurave né familjet e tyre, 36.84 % i jané pérgjigjur
se kontribuojné sé bashku me bashkéshortét né ményré té€ barabarté.

21.05 % prej tyre jané pérgjigjur se jané bashkéshortét burimi i vetém i té
ardhurave né shtépi.
Pjesa tjetér ka dhéné pérgjigje té cilat déshmojné se burim i té ardhurave

mund té jené pjesétaré té ndryshém té familjes, si pér shembull babai/véllai/
djali, apo néna, vjehrri/viehrra, nusja etj.

Vetém 5.26 % té subjekteve jané pérgjigjur se jané vetém ato kontribueset né
ekonominé e shtépisé.

Analiza e t& dnénave pér zonén DEDAJ, Malési e Madhe
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KREU I Profill pronésor
| subjekteve

e Té dhéna mbi pronésiné

A keni né pronési pasuri té paluajtshme/ té luajtshme?
Pérshkrimi Nr. %
PO 18 94.74%
JO 1 (prindérit e mi) 10.53%

® Gjetja kryesore e kétij kreu éshté gé me pérjashtim t& njé vajze, e cila nuk
kishte pronési mbi pasuri té luajtshme/té paluajtshme, 18 nga 19 subjekte té
anketuara jané pérgjigjur se kané né pronési pasuri té luajtshme/té paluajtshme.

® Né lidhje me llojin e pasurisé sé paluajtshme gé kané né pronési 18 graté e
intervistuara jané pérgjigjur si mé poshté vijon;

Nése pérgjigja e mésipérme éshté po, ju lutem specifikoni llojin.

Pérshkrimi Nr. %
Toké bujgésore, truall dne banesé private 6 33.33%
Banesé private 2 11.11%
Toké bujgésore dhe banesé private 10 55.56 %

Nga pérpunimi i skedave t& monitorimit ka rezultuar se né 55.56 % graté jané pronare
té njé banese private e cila pérdoret pér banim nga té gjithé pjesétarét e familjes
dhe toké bujgésore e cila pérdoret kryesisht pér mbijellien e biméve medicinale por
edhe fruta perime té zonés. Né 33.33 % graté e intervistuara kané& né pronési toké
bujgésore, truall dne banese private. Vetém 11.11 % té grave jané pérgjigjur se kané
né pronési vetém banesé private.

Té dhéna mbi bashképronésiné né pasuriné e paluajtshme:

A ka bashképronaré té tjeré né pronat gé posedoni?

Pérshkrimi Nr. %
PO 18 94.74%
Nuk ka pasuri né pronési 1 5.26%

Pyetjes nése kané bashképronaré té tjeré né pronat gé posedojng, 94.74% i jané
pErgjigjur po, ndérsa 5.26% e subjekteve Eshté pérgjigjur me jo, pasi prona né té cilén
jetonte ishte né pronési té prindérve té saj.




°* Marrédhénia e tyre me bashképronarét vihet re se éshté kryesisht familjare, ku

specifikisht:

12-Ju lutem specifikoni marrédhénien tuaj me bashképronarét

Pérshkrimi Nr. %
Bashkéshorti 7 36.84%
Bashkéshorti dhe djali 1 5.26%
Bashkéshorti dhe fémijét 4 21.05%
Prindérit dhe véllezérit dhe motrat 1 5.26%
Bashkéshorti dhe véllezérit dhe motrat e bashkéshortit 2 10.53%
Bashkéshorti dhe véllezérit e bashkéshortit 2 10.53%
Bashkéshorti dhe vjehrri 5 26.32%
Nuk ka pasuri ne pronési 1 5.26%

Nga tabela e mésipérme vémeé re se né 36.84 % té intervistuarat jané bashképronare
me bashkéshortét e tyre. Né& 26.32 %, graté jané pérgjigjur se prona e tyre éshté né
bashképronési me 2 subjekte (bashkéshorti, viehrri) duke pérjashtuar né kété ményre
vjehrrén nga bashképronésia apo subjekte té tjera té& gjinis€ femérore. Vihet re se
né 21.05% graté jané bashképronare me bashkéshortin dhe fémijét e tyre. Fémijét
jané bashképronaré pasi kané pérfituar nga ligji pér tokén. Né 10.53% graté jané
bashképronare me bashkéshortin dhe me véllezérit dne motrat e tij dhe né 10.53 %
bashképronare me bashkéshortin dhe véllezérit e tij. Gjithashtu nga pérpunimi i té
dhénave t& mésipérme rezulton se 5.26 % e grave té intervistuara jané bashképronare
me subjekte té ndryshme si bashkéshorti dhe djali; prindérit, véllezérit, motrat;

e Disponimi né lidhje me certifikatén e pronésisé

A keni certifikaté pronésie pér pronat e paluajtshme?

Pérshkrimi Nr. %
PO 1 5.26%
JO 17 89.47%
Nuk ka pasuri né pronési 1 5.26%

Pyetjes nése kané apo jo certifikaté pronésie pér pronat e paluajtshme gé kané né
posedim, 17 t& anketuara u jané pérgjigjur jo, 1 nuk ka pasuri né pronési dhe vetém
1 prej t& anketuarave ka dhéné pérgjigje pozitive. Zonja Eshté pérgjigjur se vetém pér
njé nga tokat gé ka né pronési ka marré certifikaté pronésie. Gjithashtu ka rezultuar
nga pérgjigjet e zonjave se zona e Dedaj, Malési e madhe ka probleme né lidhje
me regjistrimin e pronave prané institucioneve pérgjegjése. Ato jané shprehur se jané
shumeé té rralla rastet kur pronat né zonén e tyre jané té regjistruara.

Ndérsa pyetjes se né emér té kujt prej pronaréve/ bashképronaréve éshté certifikata
e pronésisé, a éshté i pérfshiré emri i tyre né t& dhe cila éshté marrédhénia e té
anketuarave me mbajtésin e certifikatés, zonja e cila kishte certifikaté pronésie pér njé
nga pronat e saj éshté pérgjigjur se

“Prona éshté regjistruar n& emér té bashkéshortit tim, pavarésisht faktit g&¢ me
procedurat ligjore jam marré veté personalisht. Emri im nuk éshté pérfshiré né
certifikatén e pronésisé. Uné nuk e di gé e kam kété té drejté por, u informova nga
takimi me avokate Iris Aliaj né datat 19 dhe 20 shkurt, né Dedaj”.

Analiza e t& dnénave pér zonén DEDAJ, Malési e Madhe
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Té dhéna mbi regjistrimin e pronave né zyrén vendore té regjistrimit té pasurive
té paluajtshme dhe certifikatén e pronésisé:

A keni kérkuar nga ZVRPP te pajiseni me certifikate pronésie?

Pérshkrimi Nr. %
PO 2 10.53%
JO 15 78.95%
Ka kérkuar bashkéshorti 2 10.53%

Pyetjes a kané kérkuar nga ZVRPP-ja t& pajisen me certifikaté pronésie, 78.95% e
grave i jané pérgjigjur me jo. Kjo e dhéné tregon sesa pak té ndérgjegjésuara jané
graté pér té drejtat e tyre pronésore, sa informacion kané ato pér institucionet dhe té
drejtat e parashikuara nga ligji. Né 10.53 % graté jané pérgjigjur se jané bashkéshortét
ata gé merrem me c¢éshtjet e pronave duke ndaré edhe rolet e tyre si shtépiaké dhe
pérkujdesje pér fémijet dhe rolin e bashkéshortéve té tyre né familje. Népérmjet kétij
roli ka rezultuar nga skedat monitoruese se kryesisht graté ia besojné pronat e tyre dhe
marrédhénien me institucionet si ZVRPP-ja bashkéshortéve té tyre ose pjesétaréve
meshkuj té familjeve t& médha. Vetém 10.53 % té grave i jané drejtuar ZVRPP-sé dhe
kané kérkuar prej tyre regjistrimin e pronés sé tyre.

A ju éshté ofruar ky shérbim nga ZVRPP?

Pérshkrimi Nr. %
JO 17 89.47%
Nuk ka pasuri né pronési 1 5.26%
Nuk kam informacion 1 5.26%

Né lidhje me ofrimin e shérbimit nga ZVRRP-ja vihet re se nuk ka asnjé pérgjigje
pozitive cka tregon pér shérbimet dhe aksesin e kétij institucioni pér graté né Deda.
Né 89.47% té grave i éshté refuzuar ky shérbim dhe né 5.26 % té grave (1 nuk ka
pasuri né pronési dhe 1 nuk ka informacion). Kjo e dhéné duhet interpretuar ne raport
edhe me te dhénat e tjera té raportit pasi mendojmé se shérbimi i Eshté refuzuar pér
shkak se pasurité e paluajtshme né Dedaj nuk jané té regjistruara. Graté e intervistuara
pér shkak t& mungesés sé informacionit ligjor kishin pritshméri te larta nga institucionet
si ZVRPP dhe pretendonin se ky institucion duhet te vihej né 18vizje kryesisht.

® Arsyet e mohimit té€ aksesit prané ZVRPP-sé

Nése jo, pse nuk jeni pajisur?
Pérshkrimi Nr. %
Me ¢éshtjet e dokumenteve népér zyra merret vetém burri 8 44.44%
Me c¢éshtjet e dokumenteve népér zyra merret vetém babai 1 5.56%
Nuk e kam regjistruar sepse ZRPP na kérkon gjithé ato dokumente e

. . . 1 5.56%
shpenzime ge ne nuk i kemi.
Dua ta regjistroj por €shté shumé e véshtiré. 1 5.56%
Me céshtjet e dokumenteve népér zyra merret vetém burri dhe zona 6 33.33%
ka probleme me regjistrimin/ dokumentet né ZVRPP oo
ZVRPP pret té shkojé informacioni nga Aluizn-i dhe pse uné i kam

oo o 1 5.56%
kryer t& gjitha procedurat me Aluizni-n
Nuk kam informacion pasi pasuring e kam té trashéguar) 1 5.56%




Nga tabela e mésipérme rezulton se jané bashkéshortét ata gé i jané drejtuar ZVRPP-
sé dhe kané kérkuar prej saj regjistrimin e pasurive té paluajtshme né 44.44 % edhe
né 33.33 % me céshtjet e dokumenteve népér zyra merret vetém burri, dhe zona ka
probleme me regjistrimin/ dokumentet né ZVRPP. Né disa raste graté jané pérgjigjur
Qgé pér ndértimet informale ZVRPP-ja nuk vijon me procedurat e regjistrimit t€ lejes
sé legalizimit dhe pajisien e qytetares me certifikaté pronésie pasi éshté né pritje té
dokumenteve nga Aluizn-i. Ndér arsyet e listuara pér kété véshtirési jané pérkatésisht
mungesa e fillimit t& procedurave té regjistrimit pér asnjé objekt pronésie né zonén
Dedaj, mos pérfundimi ende i kétij procesi, dhe/ose mungesa e informacionit nga ana
e subjekteve té interesuara.

e (Cilat jané véshtirésité gé kané hasur pér regjistrimin e pasurive né ZVRPP?
Gijetjet ishin si mé poshté:

Cilat jané véshtirésité gé keni hasur pér regjistrimin e pasurive né ZVRPP?

Pérshkrimi Nr. %
Nuk kemi dokumente, certifikaté pronésie 15 83.3%
Punonjésit e zyrés sé regjistrimit nuk i pérshpejtojné procedurat 2 11.1%
Nuk kemi dokumente dhe kostoja, koha dhe shumé pronare, 1 55.%

83.3% e grave té intervistuara jané pérgjigjur se véshtirésia kryesore ka gené mungesa
e dokumenteve/certifikatés sé& pronésisé. Kjo problematiké éshté evidentuar né té
gjithé zonén e Malésisé sé Madhe jo vetém te subjektet e anketuara.

11.1 % e grave jané shprehur se punonjésit e zyrés sé regjistrimit nuk i pérshpejtojné
procedurat;

Pérgjigje té tjera g& ato kané dhéné pérfshijné arsye si kostoja e larté, koha, shumé
pronaré, mungesa e dokumenteve etj. Pra edhe nga pérgjigjet € mésipérme rezulton
se grave té intervistuara nuk i éshté ofruara shérbimi prané ZVRPP pasi nuk kané
dokumente pronésie.

Analiza e t& dnénave pér zonén DEDAJ, Malési e Madhe
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KEEUI Te dhena mbi
token bujgesore

Problematikat gé jané vérejtur nga pérgjigjet e subjekteve té& anketuara né lidhje me
pronésiné dhe regjistrimin e toké&s bujgésore, jané paraqgitur si mé poshté.

A keni toké bujgésore né pronési?

PO 17 90%
JO 1 5%
Kané prindérit e mi 1 5%

Nga té dhénat e pérpunuara rezulton se 90 % e grave té intervistuara kané né pronési
toké bujgésore dhe 10% té tyre nuk kané tituj pronésie né tokén bujgésore.

Nése ju keni toké bujgésore, kush e punon até:

Pérshkrimi Nr. %
Burri (oashkéshorti) 2 10.53%
Té dy sé bashku 8 42.11%
Té dy sé bashku dhe kunati, kunata 1 5.26%
Vjehrri, viehrra dhe gruaja 1 5.26%
Té dy bashkéshortét, fémijét dhe punésojné té tjeré 1 5.26%
Bashkéshorti dhe punésojné té tjeré 1 5.26%
Bashkéshorti dhe nusja 1 5.26%
Bashkéshortét dhe fémijét 4 21.05%

Pyetjes sé radhés (Nése kané toké bujgésore, kush e punon até) té intervistuarat jané
pErgjigjur si mé poshté vijon;

o 42.11% i jané pérgjigjur t& dy (pra sé bashku me bashkéshortin);

o 21.05% jané pérgjigjur se punojné bashkéshortét dhe fémijét

* 10.53% jané pérgijigjur vetém bashkéshorti

o 526 % prejtyre e punojné tokén me pjesétare té tjeré té familjes, ku ndér té
tjera kané specifikuar (vete, bashkéshorti dhe nusja; viehrri viehrra, prindérit;
kunati, kunata; e gjithé familja).




Nga té dhénat e mésipérme rezulton né pérgindjen mé té larté gé té dy bashkéshortét
punojné tokén bujgésore duke i ndaré punét ndérmjet tyre ne ményré t& barabarté.
Madje edhe né té& dnénat e tjera vihet re roli i burrave (si bashkéshorté, viehérr, kunati
etj) dhe kontributi i tyre né tokén bujgésore.

® N& lidhje me pérfitimin e tokés bujgésore para apo pas martese

Tregoni kur e keni pérfituar até duke rrethuar pérgjigien mé poshté
Pérshkrimi Nr. %
Para martese 2 10.53%
Pas martese 17 89.47%

Pyetjes se kur e kané pérfituar tokén bujgésore, 89.47 % jané pérgjigjur pas martese,
ndérsa 10.53% para lidhjes sé martesés. Fitimi i t& drejtave pronésore mbi tokén
bujgésore pas lidhjes sé€ martesés éshté tregues se graté népérmiet lidhjes sé martesés
nga njéra ané humbasin té drejtat e tyre mbi tokén bujgésore nga familja e origjinés
dhe nga ana tjetér béhen pérfituese te familia e bashkéshortit. Cfaré do t& ndodhé
me graté nése ato divorcohen? A i humbin t& dy titujt e pronésisé? Legjislacioni nuk
ka parashikuar zgjidhje pér kété situaté ligjore. Kjo &shté njé problematiké gé graté e
hasin né gjithé vendin pavarésisht shtrirjes gjeografike t& tokave bujgésore.

e Bashképronésia né tokén bujgésore

A ka pronaré/bashképronaré té tjeré?

Pérshkrimi Nr. %
PO 13 68.42%
JO 6 31.58%

Pyetjes s& mésipérme a ka pronaré/bashképronaré té tjeré, 68.42 % i jané pérgjigjur
po, 31.58% té tjera jo. Subjektet e intervistuara pér marrédhénien e tyre me gjithé
bashképronarét kané dhéné njé séré pérgjigjesh alternative, té listuara si mé poshté:

@)

1 véllai, kunetérit dhe kunatat;
O 1 vjehrri dhe vjehrra:

O 2 kunetérit:

O 3 prindérit;

O 3 bashkéshorti;

O 1 bashkéshorti dhe djali;

O 1 bashkéshorti, fémijét;

O 1 bashkéshorti, kunati, kunata;

® Ndarja e tokés bujgésore né parcela

A keni béré ndarje t& pronés sé families bujgésore né parcela?
Pérshkrimi Nr. %

PO 5 26.32%
JO 14 73.68%

Né lidhje me ndarjen e pronés sé familjes bujgésore né parcela 73.68 % jané pérgjigjur
gé nuk e kané realizuar njé ndarje té tillé. Né 26.32 % ndarja e tokés bujgésore éshté
béré vulinetarisht me anétarét e families bujgésore pa iu drejtuar njé personi/organi
zyrtar.

Analiza e t& dnénave pér zonén DEDAJ, Malési e Madhe
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Né lidhje me shfrytézimin e pronés dhe shkurtimisht pér punét gé kryejné né té ka
marré pérgjigje té& ndryshme nga té anketuarat, si mé poshté:

O

mbjellim vreshté dhe punojné té tjeré pronén né repishté);

mbjellim bimé medicinale dhe frutat dhe perimet e stinés dhe bujgési);
po e shfrytézojmé me sherebel, perime, blegtori ( pér dele dhe lopé);
patate, misér pér nevoja vetjake pér konsum);

perime pér shtépi dhe pak gruré);

patate, kallamoc, perime etj.);

mbjellim perime pér familien dhe sherebelé);

mbjellim perime pér pérdorim personal dhe pak duhan pér tregti) ;
mbijellja e sherebelés, perimeve pér shtépi dhe pak blegtori;

OO0 000000 O0O0

(
(
(
(
(
(mbjellim, korrim vreshta, blegtori, i punojmé me familjen);
(
(
(
(
(

mbjellim bimé& medicinale dhe fruta-perime t&€ zonés tong, punon e gjithé
familja bujgésore);

@)

(mbijellim sherebelé dhe e punojmé me punétoré té tjeré, si dhe vreshté dhe
perime);

@)

(po, mbjellim té gjitha fruta-perimet gé béhen né zonén toné, mbjellim bimé
medicinale, si: sherebelé, lavando, rigon, helio krisem, etj);

O (prodhojmé duhan);
O (punon bashkéshorti te prona, mbjell perime pér konsum vetjak).

Né lidhje me konfliktet mbi tokén 19 subjekte i jané pérgjigjur me jo. Ky rezultat éshté
i réndésishém pasi shpesh heré konfliktet mbi pronat prodhojné konflikte t& cilat
gjenerojné né dhuné apo mund té sjellin pasoja mé té rénda pér jetén e pronaréve/

bashképronaréve.

Aijeni drejtuar ndonjéheré Noterit pér t& béré veprime gé lidhen me pronén tuaj?
Pérshkrimi Nr. %

PO 1 5.26%

JO 18 94.74%

Vihet re nga pérgjigjet e subjekteve té& anketuara se jané bashkéshortét gé shkojné
prang institucioneve si ZVRPP-ja, Aluizn-i etj. Késhtu né lidhje me pyetjen nése té
anketuarat i jané drejtuar ndonjéheré Noterit pér t& béré veprime gé lidhen me pronén
tuaj né 94.74 % jané pérgjigjur jo. Vetém njé zonjé ka kryer veprime juridike para
noterit gé€ lidhen me blerjen e tokés.

® Gruaja dhe toka bujgésore e pérfituar sipas ligjit nr. 7501.

Sipas jush kur duhet te pérfitoje gruaja (e martuar pas 91)

nga toka bujgésore e pérfituar nga ligji nr. 75017

Pérshkrimi Nr. %
Nése martohet gruaja pérfiton nga pasuria e burrit, jo e babait 3 15.79%
Gruaja pérfiton edhe nga trashégimia edhe nga pasuria pérgjaté martesés 5 26.32%
Gruaja nuk pérfiton, sepse toka trashégohet midis meshkujve te familjes 1 5.26%




Sipas jush kur duhet te pérfitoje gruaja (e martuar pas 91)
nga toka bujgésore e pérfituar nga ligji nr. 75017

Pérshkrimi Nr. %
Nése martohet gruaja pérfiton nga pasuria e burrit, jo e babait dhe sa

7 .849
kohé éshté e martuar do pérfitojé nga toka e burrit 36.84%
Nése martohet gruaja pérfiton nga pasuria e burrit, jo e babait dhe Gruaja
o . L . 1 5.26%
pérfiton edhe nga trashégimia edhe nga pasuria pérgjaté martesés
Nése martohet gruaja pérfiton nga pasuria € burrit, jo € babait dhe gruaja ’ 5 269
. (0]

nuk pérfiton, sepse toka trashégohet midis meshkujve te familjes

Nése martohet gruaja pérfiton nga pasuria e burrit, jo e babait, sa kohé
éshté e martuar do pérfitojé nga toka e burrit, gruaja nuk pérfiton, sepse 1 5.26%
toka trashégohet midis meshkujve té familjes

Rreth 36.84 % té t& anketuarave jané pérgjigjur se nése martohet gruaja pérfiton
nga pasuria € burrit, jo e babait dhe sa kohe éshté e martuar do pérfitoje nga toka
e burrit, né té njéjtén linjé jané pérgjigjur edhe né 26.32 % té grave té cilat mendojné
se nése martohet gruaja pérfiton nga pasuria e burrit, jo e babait. Né 26.32% té té
intervistuarave mendojné se gruaja pérfiton edhe nga trashégimia edhe nga pasuria
pérgjaté martesés. Gjithashtu nga tabela e mésipérme shohin sesi stereotipet
gjinore jané pjesé edhe e veté grave, jo vetém té burrave té familes. Disa nga té
intervistuarat jané pérgjigjur se gruaja nuk pérfiton, sepse toka trashégohet midis
meshkujve té families. Népérmjet kétyre t& dhénave rezulton se veté graté nuk jané té
ndérgjegjésuara dhe nuk kané informacion pér té drejtat e tyre pronésore. Kjo éshté
njé ményré e zakonshme sesi graté heqin doré nga pronat e tyre duke ia dhéné kété
té drejté absolute meshkujve té familjes.

e Té dhéna mbi njohurité e subjekteve mbi té drejtat e tyre trashégimore:

A keni pérfituar proné/a nga trashégimia?

Pérshkrimi Nr. %
PO 4 21.05%
JO 15 78.95%

Né lidhje me pronat e pérfituara nga trashégimia, t& dhénat rezultojné té jené:

Vetém 21.05% prej té intervistuara u shprehén se kishin pérfituar prona nga trashégimia
si pérshembull (toké, banesg,) dhe 78.95 té tjera nuk kishin pérfituar nga trashégimia.
Né katér rastet gé kané pérfituar nga trashégimia toké, apartament etj., si pér ményrén
sesi éshté béré ndarja e pjeséve jané shprehur se né njé rast kané pérfituar toke; 1
tokeg, shtépi; 1 toké dhe banesé, e cila éshté e ndaré mes véllezérve t€ burrit; 1 toké
dhe shtépi: Ndarja éshté béré mes 4 véllezérve té familjes. Vihet re ndikimi i mentalitetit
ku jané bashkéshortét gé trashégojné dhe béjné ndarjet vullnetarisht ndérmjet tyre
duke pérjashtuar bashkéshortet apo motrat, nénat nga trashégimia.

Analiza e t& dnénave pér zonén DEDAJ, Malési e Madhe
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A keni hequr ndonjéheré doré nga trashégimia juaj, me géllim gé prona té kalojé
né favor té dikuijt tietér?

Pérshkrimi Nr. %
PO 5 26.32%
JO 14 73.68%

Nga tabela e mésipérme véme re se né 26.32 % prej tyre jané pérgjigjur se kané hequr
doré nga trashégimia, me géllim gé prona té kalojé né favor té dikujt tjetér. Konkretisht
né 2 raste ka pérfituar véllai; dhe né 3 raste té tjera té anketuarat jané shprehur se ka
pérfituar véllai duke specifikuar se veté graté nuk pérfitojné nga prindérit. Ky tregues
vérteton edhe njé heré sesi graté heqin doré nga té drejtat e tyre t€ pronave, sidomos
ato té fituara népérmjet trashégimisé ligjore, pasi graté mendojné se trashégimtaré
jané vetém meshkuijt e familjes.




KBEU N e dhena mbl
legalizimine
pronave:

¢ Té dhéna mbi legalizimin e pronave té subjekteve té anketuara:

31. A keni ndértuar pa leje?

Pérshkrimi Nr. %
PO 7 36.84%
JO 12 63.16%

* 63.16 % prej té intervistuarave nuk kishin béré ndértime pa leje, nga ana tjetér
36.84% prej tyre u shprehen se kishin ndértuar pa leje.

e Nga 7 subjekte gé& kané ndértuar pa leje, vetém 2 prej tyre kané kérkuar
legalizimin e pronés. Ky rezultat tregon se graté nuk kané informacion pér
procedurat e legalizimit t&€ ndértimeve informale dhe nuk i jané drejtuar Aluizni-t.
Né té dyja rastet vetédeklarimin e ka béré bashkéshorti. Njé prej tyre shprehet
se pér legalizimin e banesés i ka béré dokumentet e kérkuara nga Aluizn-i
dhe ka marré lejen e legalizimit por, ZVRPP-ja nuk e pajis me certifikatén e
pronésisé; Ndérsa zonja tjetér shprehet se nuk ka asnjé lloj informacioni pasi
me kéto ¢éshtje merren burrat.

Analiza e t& dnénave pér zonén DEDAJ, Malési e Madhe
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KREUV e dhenate tjera
oer te drejtat
oronesore te
grave

e Té dhéna mbi kredité e marra nga subjektet:

A keni marré ndonjé kredi né bankg?

Pérshkrimi Nr. %
PO 9 47.37%
JO 10 52.63%

Rreth 47.37 % té subjekteve té intervistuar u shprehén se kané marré té€ paktén njé
heré kredi né banké dhe 52.36 % thané Jo.

Nése po, Ju keni gené kredimarrése apo dorézanése pér bashkéshortin tuaj, apo
pér ndonjé person tjetér?

Pérshkrimi Nr. %
a) Kredimarrése 3 33.33%
b) Dorézanése 6 66.67%

Né 33.33 % té subjekteve té intervistuara kané gené kredimarrése dhe 66.67 % kané
gené né cilésiné e dorézanéses. Mohim i ploté i t& drejtave té graté éshté shkaktuar
né marrjen e kredive bankare, ku ato nuk mund té paraqgiten si huamarrése, por vetém
si plotésuese té vullnetit t& bashkéshortit t& tyre né kontratat e dorézanisé. Né kété
aspekt, ka pasur raste kur gruaja ka firmosur kontratat kredimarrése té bashkéshortit,
pa gené ajo e ndérgjegjshme pér pasojat gé vijné nga mosrespektimi i saj. Né lidhje
me ofrimin e shérbimit nga ZVRPP-ja, Aluizn-i, Komuna, 8 prej té intervistuarve thané
se nuk i éshté refuzuar ndonjéheré shérbimi por 1 prej tyre u shpreh se Po, pasi
hipoteka né Malési t&€ Madhe nuk i jep certifikatén e pronésisé duke théné se duhet t'i
sjellé emrat Aluizni-t megjithése i ka pérfunduar procedurat tek ky institucion.




e Té dhéna mbi marrjen e vendimeve pér pronat né bashképronési:

A mendoni se u duhet marre mendimi paraprak grave (vajzave, motrave, nenave) pér nénshkrimin
e kontratés dhe kushtet pérkatése pér blerjen e pasurisé familjare (dhénie me qira, shitje, pjesétimin
e tokés bujgésore etj.)?

Pérshkrimi Nr. %
Pér kété duhet té vendosé burri/djali/véllai/babai i shtépisé, ] 5 269
gruaja duhet vetém te nénshkruajé nése kérkohet. DR
Po jam né dijeni, por detajet i diné mé miré meshkuijt se ata

D . ; . 8 42.11%
komunikojné me pérfagésues té zyrave.
Ka pasur raste kur u éshté marré mendimi 5 26.32%
Nuk kam dijeni pér kéto. 5 26.32%

Pér sa i pérket mendimit paraprak gé i duhet marré grave (vajzave, motrave, nénave)
pér nénshkrimin e kontratés dhe kushtet pérkatése pér blerjen e pasurisé familjare
(dhénie me qira, shitje, pjesétimin e tokés bujgésore), 1 prej tyre u shpreh se pér
kété duhet té vendosé burri/ djali/ véllai/ babai i shtépisé, gruaja duhet vetém té
nénshkruajé nése kérkohet, 8 té tjeré thané se jané né dijeni, por detajet i diné mé
miré meshkujt se ata komunikojné me pérfagésues té zyrave, 5 prej tyre thané ka
pasur raste kur i éshté marré mendimi dhe 5 prej té intervistuarve thané se nuk kané
fare dijeni pér kéto. Njé& nga té intervistuarat &shté shprehur se Po, jam né dijeni, por
detajet i diné mé& miré meshkuijt se ata komunikojné me pérfagésues té zyrave por,
duhet t& merret mendimi i gruas dhe jo vetém firma formale.

18 nga té intervistuarat u shprehén se né rast divorci gruaja ka té drejté té kérkojé
gjySmén e pasurisé sé pérftuar gjaté martese, vetém 1 prej tyre nuk kishte asnjé
informacion pér kété. Né fakt duhet t& theksojmé se skedat e monitorimit jané plotésuar
pas takimeve informuese. Para takimeve informuese graté pjesémarrése nuk ishin te
informuara pér kété té drejté té parashikuar né lig;j.

e Shfrytézimi i tokés nése graté do té kishin emrin né certifikatén e
pronésisé.

A mendoni se do ta kishit shfrytézuar me mire token nése do te kishit edhe ju emrin ne certifikatén
e pronésisé bashké me bashkéshortin?

Pérshkrimi Nr. %
Po, do té ishte me mire se do ndihesha e vlerésuar 1 5.26%
Pér sa kohe jam e martuar, prona éshté e té dyve. 9 47.37%
Jo, nuk e kam menduar ndonjéheré 1 5.26%
Njésoj do ishte 3 15.79%
Do ndjehesha sikur u trajtova me drejtési 1 5.26%
Po, do té ishte mé miré se do ndihesha e vlerésuar dhe pér

. oL 3 15.79%
sa kohé jam e martuar, prona éshté e te dyve.

47.37 % e grave jané pérgjigjur se pér sa kohé jané t& martuara, prona &shté e té
dyve, 15.79% e tyre kané deklaruar se njésoj do té ishte dhe 15.79 té€ tjera jané
shprehur se Po, do té ishte mé miré se do ndihesha e vierésuar dhe pér sa kohé jam

Analiza e t& dnénave pér zonén DEDAJ, Malési e Madhe
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e martuar, prona éshté e té dyve. Gijithashtu né 5.26 % té grave jané pérgjigjur Po, do
té ishte me mire se do ndihesha e vierésuar, Jo, nuk e kam menduar ndonjéheré, Do
ndjehesha sikur u trajtova me drejtési. Vihet re nga t& dhénat e mésipérme gé graté
kané rrethuar disa nga alternativat e skedés sé& monitorimit. Né pérgindjen mé té larté
ata jané shprehur se pér sa kohé jané t& martuara, prona éshté e té dyve, pa vierésuar
pasjen e emrit té€ saj né certifikatén e pronésisé bashkéshortore.

A mendoni se duhet té€ pérfitoni proné nga babai me déshmi trashégimie nése jeni e
martuar?

Pérshkrimi Nr. %

Jo, po u martove nuk duhet kérkuar me prona nga
babai. Ajo i pérket véllait ose atij ge i ka mbajtur 3 15.79%
prindérit.

Nése uné pérfitoj prona nga burri, nuk duhet t& kérkoj
nga babai.

Uné pér vete nuk kam marré nga babai dhe as nuk i
kam kérkuar

1 5.26%

2 10.53%

Po, do marr/kam marré até gé mé takon 1 5.26%

Po, itakon nga babai dhe nga burri 1 5.26%

Jo, po u martove nuk duhet ké&rkuar me prona nga
babai. Ajo i pérket Véllait ose atij ge i ka mbajt prindérit
dhe Nése uné pérfitoj prona nga burri, nuk duhet te
kérkoj nga babai.

1 5.26%

Jo, po u martove nuk duhet kérkuar me prona nga
babai. Ajo i pérket véllait ose atij gé i ka mbajt prindérit
dhe nése uné pérfitoj prona nga burri, nuk duhet té

kérkoj nga babai. S 26.32%

Uné pér vete nuk kam marré nga babai dhe as nuk i
kam kérkuar

Nése uné pérfitoj prona nga burri, nuk duhet te kérkoj
nga babai dhe Uné pér vete skam marre nga babai 4 21.05%
dhe as nuk i kam kérkuar

Jo, po u martove nuk duhet kérkuar me prona nga
babai. Ajo i pérket véllait ose atij ge i ka mbajt prindérit
dhe Uné pér vete skam marre nga babai dhe as nuk
i kam kérkuar

1 5.26%

Té dhénat e mésipérme jané tregues i garté sesi mohimet mé t& médha té té drejtave
pronésore té€ grave kané ardhur népérmijet té& drejtave té trashégimisé. Duke mos
pasur titull bashképronésie ato e kané pasur t& pamundur té€ disponojné me vulinetin
e tyre, as testament dhe as dhurim.

Por, mé i réndé paraqitet fakti se, ato kané humbur dhe humbasin né ményré té
konsiderueshme edhe pronég, pasi trashégimia ligjore disponohet térésisht mbi bazén e
titullit té trashégimlénésit. Pér rriedhojé, bashkéshortja, ka humbur gjysmén e pasurisé
gé e disponon mbi bazén e prezumimit ligjor dhe padrejtésisht, éshté barazuar me




fémijét né pronén gé ka trashéguar nga bashkéshorti. Né& 26.32 % té rasteve graté
jané pérgjigjur se “Jo, po u martove nuk duhet kérkuar me prona nga babai. Ajo
i pérket véllait ose atij qé i ka mbajtur prindérit dhe Nése uné pérfitoj prona nga
burri, nuk duhet té kérkoj nga babai dhe Uné pér vete nuk kam marré nga babai
dhe as nuk i kam kérkuar”. N& kété kuptim graté e lidhin fitimin e pronésisé népérmijet
trashégimisé me faktin nése jané té martuara apo jo. Nése martohet, pérfituesit e
vetém té trashégimisé jané véllezérit. Né 21.05% té té anketuarave jané pérgjigjur se
“Nése uné pérfitoj prona nga burri, nuk duhet te kérkoj nga babai dhe Uné pér
vete skam marre nga babai dhe as nuk i kam kérkuar”. Né 15.79 % te rasteve
trashégimia konceptohet edhe si njé e drejté morale ku pérfituesi éshté ai qé éshté
kujdesur pér prindérit (véllai), konkretisht “Jo, po u martove nuk duhet kérkuar mé
prona nga babai. Ajo i pérket véllait ose atij qé i ka mbajt prindérit.”.

A mendoni se do te keni me shume pérfitime mbi token nése pajiseni me certifikate pronésie:
Pérshkrimi Nr. %
Po, sepse nése kam certifikaté mund ta shes, mund t& marr 5 10.53%
kredi, mund té béj investime dhe ta shfrytézoj. oo
Jo, njésoj Eshté pér ne, sepse uné vete e punoj 2 10.53%
Duhet té& kem certifikaté pronésie, sepse ajo mé bén vérteté 8 4211%
pronar
Po, sepse nése kam certifikaté mund ta shes, mund t& marr
kredi, mund té béj investime dhe ta shfrytézoj. Duhet t& kem 4 21.05%
certifikaté pronésie, sepse ajo meé bén vértet pronar
Jo, njésoj éshté pér ne, sepse uné vete e punoj. Duhet t& kem
o . . 1 5.26%

certifikaté pronésie, sepse ajo meé bén vértet pronar
Po, sepse nése kam certifikaté mund ta shes, mund té marr
kredi, mund té béj investime dhe ta shfrytézoj. Jo, njésoj y 5 269
8shté pér ne, sepse uné vete e punoj. Duhet té kem certifikaté e
pronésie, sepse ajo mé bén vértet pronar
Tjetér (duke gené e pajisur me njé certifikaté pronésie nuk lejoj

i s ey e . . 1 5.26%
Qe té tjerét té abuzojné me pronén gé meé pérket)

7 prej té intervistuarve u shprehén se do té kené mé shumé pérfitim mbi tokén nése
do té pajisen me certifikaté pronésie pasi nése kané certifikaté mund ta shesin, mund
té marrin kredi, mund té béjné investime dhe ta shfrytézojné, 13 prej té intervistuarve
jané pérgjigjur se duhet té kené certifikata pronésie pasi ajo i bén pronar dhe 3 prej
tyre menduan se &shté po njésoj pasi ata veté e punojné gjithsesi.

¢ Marrja e vendimit pér shitjen e pasurisé

Nése vendosni te shisni pasuriné tuaj (pasuri e luajtshme, e paluajtshme, toké bujgésore), cili e
merr vendimin:

Pérshkrimi Nr. %

Té dy 17 89.47%

Té gjithé pjesétaret e familjes 1 5.26%

Té gjithé pjesétarét e familjes, kunati + kunata 1 5.26%

Analiza e t& dnénave pér zonén DEDAJ, Malési e Madhe
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e 17 persona nga té intervistuarit thané se né rast se vendosin té shesin pasuriné
vendimin e marrin t& dy bashkéshortét,

® 1 person u shpreh se kété vendim e marrin t€ gjithé pjesétarét e familjes dhe
njé prej tyre u shpreh se vendimi do merret nga gjithé pjesétarét e familjes si
dhe nga kunati dhe kunata.

® Té gjithé té intervistuarit ishin né dijeni se gruaja &shté pronare e gjysmés sé
pasurisé sé fituar gjaté martese.

e 17 prej tyre ishin t& mendimit se pasuriné do t’ia trashégonin fémijgve né
ményré té barabarté dhe dy prej tyre u pérgjigjén se vetém djalit/djemve pasi
ata e trashégojné pasuriné.

* 18 prej té intervistuarave nuk kishin nénshkruar pérpara njé organi zyrtar pér té
hequr doré nga e drejta e pronésisé apo e trashégimisé dhe njé prej tyre éshté
shprehur se ka hequr doré nga té drejtat e pronés me géllim pérfitimin e djalit
dhe véllait té saj.
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ANEX 7

Analiza e te dnenave
oer zonen REC, Malési e
Madhe

PERMBAJTJA E LENDES

Hyrje dhe metodologjia e raportit
KREU | - PROFILI SOCIAL | SUBJEKTEVE
Té dhéna té pérgjithshme mbi aspekte sociale t& subjekteve té intervistuara

Té dhéna mbi burimin e té ardhurave

KREU Il - PROFILI PRONESOR | SUBJEKTEVE
Té dhéna mbi pronésiné

Té dhéna mbi bashképronésiné né pasuring e paluajtshme
Disponimi né lidhje me certifikatén e pronésisé

Té dhéna mbi regjistrimin e pronave né zyrén vendore té regjistrimit t€ pasurive té
paluajtshme dhe certifikata e pronésisé

Aksesi prané Zyrés Vendore té Regjistrimit t& Pasurive t& Paluajtshme

KREU Il - TE DHENA MBI TOKEN BUJQESORE

Pérfitimi i tokés bujgésore para/ pas martese

Bashképronésia né tokén bujgésore




Ndarja e tokés bujgésore né parcela
Gruaja si pérfituese e tokés bujgésore sipas ligjit nr. 7501

Té dhéna mbi njohurité e subjekteve mbi té drejtat e tyre trashégimore

KREU IV - LEGALIZIMI | NDERTIMEVE INFORMALE:
Té dhéna mbi legalizimin e pronave té subjekteve té anketuara

Vetédeklarimet prané Aluizn-it

Leja e Legalizimit

KREU V - TE DHENA TE TJERA PER TE DREJTAT PRONESORE
TE GRAVE
Té dhéna mbi kredité e marra nga subjektet

Té dhéna mbi marrjen e vendimeve pér pronat né bashképronési
Shfrytézimi i tokés nése graté do té kishin emrin né certifikatén e pronésisé

Marrja e vendimit pér shitjen e pasurisé

Analiza e t& dhénave pér zonén REC, Malési e Madhe
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HYRJ

Metodologjia

Né kuadér té zbatimit t& projektit “Zinxhiri i vlerave bujgésore gjithépérfshirése pér njé
zhvillim té géndrueshém té zonave rurale né Bosnjé Hercegoving dhe Shqipéri”, me
mbéshtetjen e Intesa San Paolo Bank, Shogata “Oxfam ltalia” (OIT) né bashké&punim
me Qendra pér Nisma Ligjore Qytetare (QNL) ka organizuar nje takim informues
me temé “Pér edukimin publik mbi t& drejtat e pronésisé né kéndvéshtrimin gjinor”.
Takimet informuese u organizuan ne zonén e Reg¢it, Malési e Madhe, né datat 14 dhe
30 Mars 2018. Né takim u diskutua géshtjet e méposhtme:

* Gruajané zonat rurale dhe sfidat e saj né géshtjet e té drejtave pronésore;

e Fitimi i pronésisé dhe regjistrimi i saj. Cfaré duhet t&€ mbahet parasysh
PEr regjistrimin e pronésisé né ZVRPP;

e Trashégimia si ményré e fitimit t&€ pronésiseé;

e Graté né procesin e vetédeklarimit pér legalizimin e ndértimeve informale;

e Graté dhe e drejta pér strehim;

e Aksesi né kredi, hua bankare, ndihma hipotekare dhe forma té tjera té
kreditit financiar;

e Marréveshjet gé& mund té lidhen pérpara noterit pér rregullimin e regjimit
paramartesor ose né rastet e bashkéjetesés;

e (é&shtjet e pronésisé dhe ndikimi i tyre tek dhuna né familje ndaj grave.

Gjaté takimit jané intervistuar pjesémarréset pér té drejtat e tyre pronésore. Késhtu,
23 subjekte u béné pjesé e njé pyetésori, né formén e njé skede monitorimi, i cili kishte
pér géllim té testonte perceptimin mbi problematikat e hasura nga graté pér pronat e
poseduara prej tyre né kété zoné. Rezultatet e nxjerra nga ky pyetésor u pérpunuan
me géllim pérgatitien e njé raporti monitorues té€ integruar. Né aspektin metodologji,
realizimi i intervistave dhe mbledhjes sé té& dhénave pérfshiu disa hapa kryesoré si:

e |dentifikimi i pjesémarrésve né takimet informuese. Pjesémarréset i pérkasin
profileve té& ndryshme sociale, si zonja té punésuara, t€ vetépunésuara,
shtépiake, pensioniste etj.

e U pérzgjodh zona e intervistave Reg, Malési e Madhe.

e Pérgatitia e skedés monitoruese. Pér kété njé grup ekspertésh t& QNL-sé
punoi pér aspektet e kompozimit té elementéve té€ skedés monitoruese. Pér




té identifikuar nj¢ model né té cilin té pérfshiheshin elementé gjithépérfshirés,
praktika e gjykatave, institucioneve si Aluizn-i, ZVRPP, praktika e avokateve té
Qendrés pér ¢éshtje té pronave.

Ky raport mund té konsiderohet si nj¢ instrument i nevojshém pér té lobuar pér
pérmirésimin e té drejtave pronésore té grave, sidomos né zonat rurale. Gjetjet
kryesore té kétij raporti jané pasqyruar né vijim.

Analiza e t& dhénave pér zonén REC, Malési e Madhe




Céshtje Gijinore té Pronésisé mbi Tokén né Zonén e Malésisé s& Madhe

K

==U | PROFIL SOCIAL

SUBJUEKTEV

e Té dhéna té pérgjithshme mbi aspekte sociale té subjekteve té
intervistuara

Nga té dhénat e pérgjithshme té skedave té monitorimit, profili social i pjesémarrésve
rezulton té jeté kryesisht:
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23 prej te anketuarave ishin femra (100%),

Grupmosha gé kryesonte grupin e t€ anketuarave, specifikisht 48% prej tyre, i
pérkiste asaj mbi 46-55 vje¢, ndérsa 22% i pérkasin grupmoshés 36-45. 13%
i pérkasin grupmoshés 56-65 dhe 17 % i pérkasin grupmoshés 18-25 vjec.
Vihet re gé nuk ka pasur pjesémarrése gé i pérkisnin grupmoshés 26-35 vjec.

Pothuajse té gjitha subjektet e kishin vendbanimin aktual né fshat (91%) dhe
vetém dy prej tyre jetonin né qytet (9%).




Ka rezultuar nga pérpunimi i t& dhénave té skedave monitoruese se (52%) té
té intervistuarave kané arsimin 9 viecar, 22% kané arsim t& mesém, 4 % kané
arsim t& mesém profesional, 4% kané arsim fillor dhe 17 % e te anketuarave
kané arsim té larté.

Pothuajse té gjitha subjektet e anketuara jané té martuara (78 %), me pérjashtim
té 4% prej tyre, te cilat jané vejusha, ndérsa 17% kané status civil begare.

39% e subjekteve te anketuara, gé pérbén shumicén, kané 3 fémijg, 24% jané
pa fémijé, 13 % kané mé shumé se tre fémijé, ndérsa 22 % kané dy fémijé.

e Té dhéna mbi burimin e té ardhurave

Lidhur me burimin e t& ardhurave financiare té subjekteve t& marra né studim, nga
skeda monitoruese u vérejt se shumica prej tyre kishte mbi njg¢ formé té fitimit t&
té ardhurave (punésim formal, informal, zhvilim tregtie né biznes t& vogél familjar,
vetépunésim né tokén bujgésore, etj), paraqgitur si mé poshté:

Shumica rezulton té jené té papuna ose kané sgaruar se merren me puné
shtépie dhe me pérkujdesjen e fémijéve (43%). Rreth 9 % rezultojné té
punésuara dhe 43% té grave rezulton se punojné si té vetépunésuara né
tokén bujgésore.

4% jané té punésuara né ményré informale (pa paguar sigurimet shogérore)

Nga monitorimi, ka rezultuar se njé pjese e zonjave té intervistuara ishin té
punésuara apo dhe té vetpunésuara, si me lart, dhe né orarin e pasdites apo
né fundjave punonin tokén e tyre bujgésore si dhe shpenzonin kohé né punét
e shtépisé apo né blegtori.

Burime té tjera té té ardhurave jané pérkatésisht: 9% vetém nga bashkéshorti,
61 % prej tyre deklaruan se burimet e té ardhurave i kang né ményré té
barabarte me bashkéshortét e tyre.

(14%) kané deklaruar se burimin e t& ardhurave né familie e sigurojné vet,
subjekti ose né bashké&punim edhe me pjesétarét e tjeré t& familes té
bashkéshortit, ose té tyre (16%).

Analiza e t& dhénave pér zonén REC, Malési e Madhe
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KREWI TE DHENA MBI
DRONESINE

e Té dhéna mbi pronésiné

A keni né pronési pasuri té& paluajtshme/ té luajtshme?

Pérshkrimi Nr. %
PO 21 91.30%
JO 2 8.70%

e Gjetja kryesore e kétij kreu éshté gé me pérjashtim té dy vajzave, te cilat
nuk kishin ne pronési pasuri té luajtshme/té paluajtshme (8.7%), 21 nga
23 subjekte té anketuara jané pérgjigjur se kané né pronési pasuri té
luajtshme / té€ paluajtshme, ose 91.3% prej tyre.

e NEé lidhje me llojin e pasurisé sé paluajtshme gé kané né pronési, 23
graté e intervistuara jané pérgjigjur si mé poshté vijon;

Nése pérgjigja e mésipérme éshté po, ju lutem specifikoni llojin.

Pérshkrimi Nr. %
Toké bujgésore, truall dne banesé 3 14.29%
private

Toke bujgésore 2 9.52%
Banese private 1 4.76%
Toké bujgésore dhe banesé private 15 71.43%

Nga pérpunimi i skedave té& monitorimit ka rezultuar se shumica e grave (71,43 %) jané
pronare té njé banese private e cila pérdoret pér banim nga té gjithé pjesétarét e familjes
dhe toké bujgésore e cila pérdoret kryesisht pér mbjellien e biméve medicinale, por
edhe fruta perime té€ zonés. Nga skeda rezulton se 9.52% e grave te intervistuara kané
né pronési vetém toké bujgésore, ndérsa 14,29 % kané né pronési toké bujgésore,
truall dhe banese private. Vetém 4,76% té grave jané pérgjigjur se kané né pronési
vetém njé banesé private.

Té dhéna mbi bashképronésiné né pasuringé e paluajtshme:

A ka bashképronaré té tjeré né pronat gé posedoni?

Pérshkrimi Nr. %

PO 21 91.3%
Nuk ka pasuri né pronési 2 8.69%




Si vérehet nga tabela e mésipérme, pyetjes nése kané bashképronaré té tjeré né
pronat gé posedojné, te 21 te anketuarat ge posedonin pasuri (91.3%) i jané pérgjigjur
po, Nndérsa vetém 8.69% prej subjekteve jané pérgjigjur me jo.

Marrédhénia e tyre me bashképronarét vihet re se éshté kryesisht familjare, ku
specifikisht:

Ju lutem specifikoni marrédhénien tuaj me bashképronarét

Pérshkrimi Nr. %
Bashkéshorti/ja 12 57.14%
Veéllezérit 1 4.76%
Veéllezérit dhe motrat e bashkéshortit/es 1 4.76%
Bashkéshorti dhe véllezérit dhe /ose 3 14.29%
motrat e bashkéshortit

Bashkéshorti, viehrri, viehrra dhe kunata 1 4.76%
me kunatin

Vjehrri dhe djali 1 4.76%
Veéllezérit dhe motrat e mi 1 4.76%
Bashkéshorti dhe vajzat € martuara 1 4.76%

Nga tabela e mésipérme vémeé re se né 21 prej t€ intervistuarave té€ cilat kané né
posedim pasuri t& paluajtshme, jané bashképronare me bashkéshortét e tyre ose
pjesétaré té tjeré té familjes, gofté kjo e tyre apo e bashkéshortit. 4.76% prej grave
té anketuara &shté pérgjigjur se prona e tyre éshté né bashképronési me 2 subjekte
(djali, vjehrri) duke pérjashtuar né kété ményre vjehrrén nga bashképronésia apo
subjekte té tjeré. Vihet re se 28.87% prej grave té anketuara jané bashképronare
me bashkéshortin dhe familien e tij, duke pérfshiré kétu vjehrrén apo motrat dhe/
ose Véllezérit e bashkéshortit, apo qofté edhe bashkéshorten e kunatit. Gijithashtu
nga pérpunimi i t& dhénave t& mésipérme rezulton se 9.52%, kané deklaruar se jané
bashképronare me véllezérit dhe/ose motrat e tyre, si subjekte té familjes sé saj. Ajo
ge vihet re gjithashtu éshté rreth (57.14%) té té intervistuarave jané bashképronare
vetém me bashkéshortet.

¢ Disponimi né lidhje me certifikatén e pronésisé

A keni certifikaté pronésie pér pronat e paluajtshme?
Pérshkrimi Nr. %
JO 21 100.00%

Pyetjes nése kané apo jo certifikaté pronésie pér pronat e paluajtshme gé kané
né posedim, 21 té anketuara (100%) né posedim t& pasurisé, u jané pérgjigjur jo.
Rrjedhimisht vihet re g€ asnjé nga subjektet e intervistuara nuk kané certifikata
pronésie. Gijithashtu ka rezultuar nga pérgjigjet e zonjave si dhe intervistave té tjera té
realizuara, se zona e Recit, Malési e Madhe, ka probleme né lidhje me regjistrimin e
pronave prané institucioneve pérgjegjése. Ato jané shprehur se jané shumé té rralla
rastet kur pronat né zonén e tyre jané té regjistruara.

Analiza e t& dhénave pér zonén REC, Malési e Madhe
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Té dhéna mbi regjistrimin e pronave né zyrén vendore té regjistrimit té pasurive
té paluajtshme dhe certifikatén e pronésisé:

A keni kérkuar nga ZVRPP te pajiseni me certifikate pronésie?

Pérshkrimi N, %
PO 3 14.29%
JO 19 90.48%

Pyetjes a kané kérkuar nga ZVRPP té pajisen me certifikate pronésie, 19 prej grave i
jané pérgjigjur me jo (90, 48%). Kjo e dhéné tregon sesa pak t& ndérgjegjésuara jané
graté pér té drejtat e tyre pronésore, sa informacion kané ato pér institucionet dhe
té drejtat e parashikuara nga ligji. Vetém 3 prej tyre, ose 14, 29% i jané pérgjigjur
pozitivisht pyetjes. Ndérkohé, pyetjes se pse nuk jané pajisur me kété dokument,
47, 62% prej tyre jané pérgjigjur se jané bashkéshortét ata gé merren me ¢éshtjet e
pronave duke ndaré edhe rolet e tyre si shtépiaké, si pérkujdesése pér fémijét dhe
pjesétare té tjeré té familjes.

A ju éshté ofruar ky shérbim nga ZVRPP?

Pérshkrimi N %

JO 22 100.00%

Né lidhje me ofrimin e shérbimit nga ZVRRP vihet re se nuk kemi asnjé pérgjigje
pozitive ¢cka tregon pér shérbimet dhe aksesin e kétij institucioni pér qytetarét né térési
por posacérisht pér graté né zonén e Recit. Kjo e dhéné duhet interpretuar ne raport
edhe me te dhénat e tjera té raportit pasi mendojmé se shérbimi i éshté refuzuar per
shkak se pasurité e paluajtshme né zonén e Recit nuk jané té regjistruara. Graté e
intervistuara pér shkak t& mungesés sé& informacionit ligjor kishin pritshméri té larta
nga institucionet si ZVRPP dhe pretendonin se ky institucion duhet té vihej né lévizje
Kryesisht.

Arsyet e mohimit té aksesit prané ZVRPP

Nése jo, pse nuk jeni pajisur?

Pérshkrimi Nr. %
Me céshtjet e dokumenteve népér zyra merret vetém 10 47.62%
burri/babai/véllai

Toka éshté e imja dhe uné e kam tapiné/certifikatén 2 9.52%
e vjetér, nuk me duhet ta regjistroj pasuring dhe me

céshtjet e dokumenteve neper zyra merret vetém burri/

babai/véllai

Dua ta regjistroj por &shté shume e véshtire. Arsyeja 4 19%
Me c¢éshtjet e dokumenteve neper zyra merret vetém 1 5%
burri/babai/véllai dhe dua ta regjistroj por éshté shume

e véshtire.

Arsyeja

Tjetér 3 14.29%




Si¢c déshmohet edhe nga tabela e mésipérme, 47.62 % kané deklaruar se me ¢éshtjet
e dokumenteve népér zyra merret vetém burri/babai/véllai, ndérsa 9.52 % jané
PErgjigjur se pavarésisht se prona éshté e tyre me ¢éshtjet e dokumenteve né zyra
pErséri merret vetém burri/babai/véllai. Neépérmijet kétyre t& dhénave ka rezultuar nga
skedat monitoruese se kryesisht graté ia besojné pronat e tyre dhe marrédhénien me
institucionet si ZVRPP bashkéshortéve té tyre ose pjesétaréve meshkuj té familjeve té
médha. 4 prej tyre (19%) jané pérgjigjur se duan ta regjistrojné pronén e tyre, por pér
arsye té cilat lidhen me mungesén e regjistrimit té té gjithé késaj zone, &shté shumé e
véshtiré pér to. 5% ka théné se me ¢éshtjet e dokumenteve népér zyra merret vetém
burri/babai/véllai dhe dua ta regjistroj por éshté shume e véshtire. Ndérsa 14.29%
kane deklaruar se jané té tjera arsye gé i pengojné t'u drejtohen ZVRPP, por nuk kane
preferuar t'i specifikojné ato né detaj.

e Véshtirésité qé kané hasur pér regjistrimin e pasurive né ZVRPP

Cilat jané véshtirésité gé keni hasur pér regjistrimin e pasurive né ZVRPP?
Pérshkrimi Nr. %
Nuk kemi dokumente, certifikaté 4 19.05%
pronésie

Nuk jané té gjithé anétaret e familjes 1 4.76%
bujgésore prezenté

Tjetér 15 71.43%

19.05 % prej tyre jané pérgjigjur se véshtirésia kryesore ka gené mungesa e
dokumenteve/certifikatés s& pronésisé. Kjo problematiké éshté evidentuar jo
vetém né zonén e Regit, por edhe né té gjithé zonén e Malésisé sé Madhe, té
subjekteve té tjera té anketuara. Vetém 4.76 % prej grave té anketuara éshté
pErgjigjur se arsyeja e véshtirésisé pér regjistrimin e pasurive né ZVRPP éshté
mungesa e prezences fizike té té gjithé anétaréve té familjes bujgésore. Pér sa i
pérket pyetjes nése punonjésit e zyrés sé regjistrimit krijojné pengesa té mundshme
pér fillimin e procedurave apo jo, asnjé prej grave té anketuara nuk ka zgjedhur té
pErgjigjet.

Vlen té pérmendet se 71,43% prej té anketuarave, pra shumica kishin zgjedhur edhe
arsye té tjera pér krijimin e véshtirésive né procesin e regjistrimit né ZVRPP, por nuk i
kané specifikuar ato.

Analiza e t& dhénave pér zonén REC, Malési e Madhe
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KBEWI TE DHENA MBI
TOKEN BU-
JQESORE

Problematikat gé jané vérejtur nga pérgjigjet e subjekteve t& anketuara né lidhje me
pronésiné dhe regjistrimin e tokés bujgésore, jané paragitur si mé poshté.

A keni toké bujgésore né pronési?
PO 20 87%

JO 3 13%

Nga t& dhénat e pérpunuara rezulton se 87 % té grave (20 subjekte) té intervistuara
kané né pronési toké bujgésore dhe 3 té tyre (13%) nuk kané tituj pronésie né tokén

bujgésore.

Nése ju keni toke bujgésore, cili e punon até:

Pérshkrimi Nr. %
Burri (bashkéshorti) 2 9.52%
Té dy sé bashku 11 52.38%
Té gjithé pjesétarét e familjes 2 9.52%
Té dy me bashkéshortin dhe me pjesétaré 2 9.52%
té tjeré té familjes

Té dy me bashkéshortin dhe me djalin 1 4.76%
Uné, bashkéshorti, viehrri dhe fémijét 1 4.76%
Bashkéshorti dhe fémijét 2 9.52%

Pyetjes sé radhés (nése kané toké bujgésore, cili e punon até) té intervistuarat i jané
PErgjigjur si mé poshté vijon;
o 52.38% prejtyreijané pérgjigjur té€ dy (pra sé bashku me bashkéshortin);
o 14,28% jané pérgjigjur se punojné me bashkéshortét dhe fémijét e tyre
o 9.52% jané pérgjigjur vetém bashkéshorti
o 23.8% % prej tyre e punojné tokén me pjesétaré té tjeré té familjes,
ku ndér té tjera kané specifikuar (vete, bashkéshorti dhe nusja; vjehrri
vjehrra, prindérit; kunati, kunata; e gjithé familja).




Nga té dhénat e mésipérme rezulton né pérgindjen mé té larté gé té dy bashkéshortét
punojné tokén bujgésore duke i ndaré punét ndérmjet tyre né ményré t& barabarté.
Madje edhe né shifrat e tjera vihet re roli i burrave (si bashkéshorté, viehérr, kunati etj)
dhe kontributi i tyre né tokén bujgésore.

¢ Né lidhje me pérfitimin e tokés bujgésore para apo pas martese

Tregonikur ekenipérfituaraté duke rrethuar pérgjigien mé poshté

Pérshkrimi Nr. %
Para martese 1 5.00%
Pas martese 19 95.00%

Pyetjes se kur e kané pérfituar tokén bujgésore, 19 prej 20 té anketuarave gé kishin né
pronési toké bujgésore i jané pérgjigjur pas martese (95%), ndérsa vetém 1 (ose 5%)
éshté pérgjigjur se e ka fituar para lidhjes s& martesés. Fitimi i t&€ drejtave pronésore
mbi tokén bujgésore pas lidhjes sé martesés tregon sesi graté népérmijet lidhjes sé
martesés nga njéra ané humbasin t€ drejtat e tyre mbi tokén bujgésore nga familjes
e origjinés dhe nga ana tjetér béhen pérfituese te familja e bashkéshortit. Cfaré do té
ndodhé me graté nése ato divorcohen? A i humbin té dy titujt e pronésisé? Legjislacioni
nuk ka parashikuar zgjidhje pér kété situaté ligjore.

¢ Bashképronésia né tokén bujgésore

19. A ka pronaré/bashképronaré té tjeré?

Pérshkrimi Nr. %
PO 20 95.24%
Nuk kam pronési 2 9.52%

Pyetjes s& mésipérme a kané apo jo bashképronaré té tjeré, 95.24% i jané pérgjigjur
po, vetém 9.52%, te cilat nuk kane pronési. Subjektet e intervistuara pér marrédhénien
e tyre me gjithé bashképronarét kané dhéné njé séré pérgjigjesh alternative, té listuara
Si mé poshté:
o (véllezérit dhe motrat);
Bashkéshorti);
bashkéshorti, fémijét, viehrri dhe vjehrra, kunati dhe kunata);
bashkéshorti, djali, kunati; burri, viehrra dhe uné);
uné, burri, djali dhe nusja);
bashkéshorti, kunati, djemté);
bashkéshorti dhe djali);
bashkéshorti dhe djiemté);
bashkéshorti dhe kunetérit);
bashkéshorti, djali dhe 3 kunetérit);
viehrri dhe djali);
prindérit);
bashkéshorti dhe uné);

O O 0O 0O 0O 0O o 0O 0O 0 O
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¢ Ndarja e tokés bujgésore né parcela

Akenibéréndarjetépronéssé familjies bujgésore né parcela?

Pérshkrimi Nr. %
PO 4 19.05%
JO 17 80.95%

Né lidhje me ndarjen e pronés sé families bujgésore né parcela, 80.95% prej tyre jané
pérgjigjur gé nuk e kané realizuar njé ndarje té tille. Né 4 prej subjekteve (19,05%),
éshté béré ndarja né parcela dhe vetém 1 prej tyre éshté pérgjigjur se ndarja e tokés
bujgésore éshté béré vullnetarisht me anétaret e families bujgésore pa iu drejtuar njé
personi/organi zyrtar.

Né lidhje me shfrytézimin e pronés dhe shkurtimisht pér punét gé kryejné né té ka
marré pérgjigje té& ndryshme nga té anketuarat, si mé poshté:

0 po, e shfrytézojmé, mbjellim bimé pér blegtori dhe pér nevojat familjare;
0 jO, e punojné té tjerét;

po, mbjellim te gjitha perimet;

mbjellim sherebele, makth, jonxhe, misér, perime, gepe;

mbjellim patate, gepe dhe perime;

mbjellim jonxhe dhe perime;

mbjellim duhan, patate, gepe, perime;

mbjellim sherebele, makth, perime;

kemi mbjelle patate, gepe, perime, mbledhim edhe géshtenja;

mbjellim pér konsum brenda familjes;

0O 0O 0 0o o o o o o

mbjellim patate dhe domate;
o mbijellim perime, gepe, patate;

Né lidhje me konfliktet mbi tokén 21 subjekte (100%) i jané pérgjigjur se nuk kané
konflikte pé tokat. Ky rezultat &shté i réndésishém pasi shpesh here konfliktet mbi
pronat prodhojné konflikte té cilat gjenerojné né dhuné apo mund té sjellin edhe pasoja
meé té rénda pér jetén e pronaréve/bashképronaréve.

Késhtu né lidhje me pyetjen nése té& anketuarat i jané drejtuar ndonjéheré Noterit pér
té béré veprime gé lidhen me pronén e tyre, 100% i pérgjigjur jo.

¢ Gruaja dhe toka bujgésore e pérfituar sipas ligjit 7501.

Sipas jush kur duhet te pérfitoje gruaja (e martuar pas 91) nga toka bujgésore e
pérfituar nga ligji 75017

Pérshkrimi Nr. %

Gruaja duhet te pérfitoje vetém nga toka
e babait, jo nga ajo e burrit

Nése martohet gruaja pérfiton nga pasuria
e burrit, jo e babait

1 4.76%

8 38.10%




Sipas jush kur duhet te pérfitoje gruaja (e martuar pas 91) nga toka bujgésore e
pérfituar nga ligji 75017

Pérshkrimi Nr. %

Sa kohe éshté e martuar do pérfitoje nga

[0)
toka e burrit ! 4.76%
Gruaja pérfiton gdh? nga:[rashegma 5 03.81%
edhe nga pasuria pérgjaté martesés
Nése martohet gruaja pérfiton nga
pasuria e burrit, jo e babait dhe gruaja o
nuk pérfiton, sepse toka trashégohet 4 19.05%
midis meshkujve te familjes
Gruaja nuk pérfiton, sepse toka 1 4.76%

trashégohet midis meshkujve te familjes

Nése martohet gruaja pérfiton nga
pasuria e burrit, jo e babait, sa kohe
éshté e martuar do pérfitoje nga toka e 2 5.00%
burrit dhe gruaja nuk pérfiton, sepse toka
trashégohet midis meshkujve te familjes

Rreth 38.10 % prej te anketuarave, gé pérbén pjesén dérrmuese prej tyre, jané
pErgjigjur se nése martohet gruaja pérfiton nga pasuria e burrit, jo e babait Vetém
23,81% prej t€ intervistuarave mendojné se gruaja pérfiton edhe nga trashégimia,
edhe nga pasuria pérgjaté martesés. Gjithashtu nga tabela e mésipérme shohim sesi
stereotipet gjinore jané pjese edhe e veté grave, jo vetém té burrave té familjes. Vetém
1 prej tyre shprehet se gruaja duhet te pérfitoje nga toka e burrit pér ag kohe sa zgjat
martesa (4,76%). Népérmjet kétyre t& dhénave rezulton se veté graté nuk jané té
ndérgjegjésuara dhe nuk kane informacion pér té drejtat e tyre pronésore. Kjo éshté
njé ményre e zakonshme sesi graté heqin doré nga pronat e tyre duke ia dhéné kété
té drejté absolute meshkujve té familjes.

¢ Té dhéna mbi njohurité e subjekteve mbi té drejtat e tyre
trashégimore:

Akenipérfituar proné/anga trashégimia?

Pérshkrimi Nr. %
PO 14 66.67%
JO 7 33.33%

Né lidhje me pronat e pérfituara nga trashégimia, t& dhénat rezultojné té jené:

Rreth 67% prej te intervistuarave u shprehen se kishin pérfituar prona nga trashégimia
si pérshembull (toke bujgésore, banese, etj) dhe rreth 34% te tjera nuk kishin pérfituar
nga trashégimia. Né 14 rastet g€ kané deklaruar se kane pérfituar nga trashégimia
tokg, apartament etj., si pér ményrén sesi &shté béré ndarja e pjeséve, jané shprehur
Si mé poshté:

o toké bujgésore dhe shtépi;
o kam pérfituar toké-ndarja éshté bere ne pjese te barabarta, vullinetarisht;

Analiza e t& dhénave pér zonén REC, Malési e Madhe
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toke, ndarja éshte béré vullnetarisht;

toke, e kemi ndaré né ményreé té barabarté;

kam pérfituar toké dhe shtépi - ndarja &shté béré né ményré vullnetare;
ma ka |éné vjehrri;

kam pérfituar toke dhe shtépi;

o kam pérfituar toke bujgésore;

O O 0 O O

Akenihequrndonjéheré dorénga trashégimia juaj, me gélim gé prona té kalojé né favor té
dikujt tjietér?

Pérshkrimi NF. %
PO 11 55.00%
JO 9 45.00%

Nga tabela e mésipérme vémeé re se (55%) jané shprehur se kane hequr doré nga
trashégimia gé u takonte, me géllim gé prona té kalojé né favor té dikujt tjetér, ndérsa
45% jané shprehur negativisht. Konkretisht né t& 11 rastet e deklaruara kane pérfituar
véllai/véllezérit, si trashégimtari/ét meshkuj né familie/ Ky tregues vérteton edhe njé
heré sesi graté hegin doré nga té€ drejtat e tyre té pronave sidomos ato té fituara
népérmijet trashégimisé ligjore, pasi graté mendojné se trashégimtaré jané vetém
meshkujt e familjes.




KBEEU N TE DHENA
=]
GALIZIMIN
PRONAVE

¢ Té dhéna mbi legalizimin e pronave té subjekteve té anketuara:

A keni ndértuar pa leje?

Pérshkrimi Nr. %
PO 4 17.39%
JO 18 78.26%

e 78, 26% prej te intervistuarave nuk kishin bere ndértime pa leje, nga ana
tjetér 4 prej tyre (rreth 17, 39%) u shprehen se kishin ndértuar pa leje.

e Nga vetém 4 subjekte gé kané ndértuar pa leje, vetém 3 prej tyre (75%)
e kane kérkuar legalizimin e pronés, ndérsa 25% jo. Ky rezultat mund
té tregojé se graté nuk kané informacion pér procedurat e legalizimit t&
ndértimeve informale dhe nuk i jané drejtuar Aluizni-t. Ne shumicén prej
kétyre rasteve vetédeklarimin e ka bere bashkéshorti dhe vetém né njé
rast éshté shprehur se vetédeklarimin e kané béré té dy bashkéshortét.
Njé prej tyre shprehet se ka hasur véshtirési gjaté procesit té€ legalizimit,
véshtirési té cilat sipas zonjés né fjalé vijné nga ligji.

e Pér 3 subjekte nga ato gé kané kérkuar legalizimin e pronés sé tyre, pra
ne 100% té rasteve, nuk ka pérfunduar ende ky proces.
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KREWN TE DHENA TE
JERA PER
=~ DREJTA]
PRONESORE
TE GRAV

¢ Té dhéna mbi kredité e marra nga subjektet:

A keni marré ndonjé kredi né bankée?

Pérshkrimi Nr. %
PO 1 4.35%
JO 22 95.65%

Vetém 1 prej subjekteve té intervistuar (4,35%) u shpreh se ka marre té paktén njé
heré kredi né banké dhe 22 t& tjeré thane Jo (95,65%).

Ky subjekt éshté shprehur se ka gené né cilésiné e kredimarréses. Mohim i ploté i té
drejtave pér graté éshté shkaktuar né marrjen e kredive bankare, ku ato nuk mund té
paraqgiten si huamarrése, por vetém si plotésuese té vullnetit t& bashkéshortit té tyre
né kontratat e dorézanisé.

Ne lidhje me ofrimin e shérbimit nga ZVRPP, Aluizn-i, Komuna 3 prej te intervistuarve
thané se nuk i éshté refuzuar ndonjéheré shérbimi, ndérsa 20 té intervistuarat e tjera
kané zgjedhur t& mos pérgjigjen.

e Té dhéna mbi marrjen e vendimeve pér pronat né bashképronési:

A mendoni se u duhet marre mendimi paraprak grave (vajzave, motrave, nenave) pér nénshkrimin e
kontratés dhe kushtet pérkatése pér blerjen e pasurisé familjare (dhénie me qgira, shitje, pjesétimin e tokés
bujgésore €tj.)?

Pérshkrimi Nr. %
Pér kété duhet t& vendosé burri/djali/véllai/babai i shtépisé, gruaja .
duhet vetém te nénshkruajé nése kérkohet. 10 43.48%




A mendoni se u duhet marre mendimi paraprak grave (vajzave, motrave, nenave) pér nénshkrimin e
kontratés dhe kushtet pérkatése pér blerjen e pasurisé familiare (dhénie me gira, shitje, pjesétimin e tokés
bujgésore etj.)?

Pérshkrimi Nr. %
Po jam ne dijeni, por detajet i dine me mire meshkujt se ata

komunikojné me pérfagésues te zyrave. 5 21.74%
Po jam ne dijeni, por detajet i dine me mire meshkujt se ata

komunikojné me pérfagésues te zyrave, por ka pasur raste kur mé 1 4.35%
éshté marré mendimi

Ka pasur raste kur u éshté marré mendimi 3 13.04%
Nuk kam dijeni pér kéto. 1 4.35%
PA PERGUIGJE 3 13.04%

Pér sa i pérket mendimit paraprak ge i duhet marre grave (vajzave, motrave, nenave)
pér nénshkrimin e kontratés dhe kushtet pérkatése pér blerjen e pasurisé familjare
(dhénie me gira, shitje, pjesétimin e tokés bujgésore), shumica prej tyre (43,48%)
u shprehén se pér kété duhet t& vendosé burri/djali/véllai/babai i shtépisé, gruaja
duhet vetém te nénshkruajé nése kérkohet, 21,74% jané pérgjigjur se jané né dijeni,
por detajet i diné mé miré meshkujt se ata komunikojné me pérfagésues te zyrave,
4.35% kane théné se pavarésisht se jané ne dijeni, detajet i dine me mire meshkujt
se ata komunikojné me pérfagésues te zyrave dhe vetém né disa raste u éshté marré
mendimi vete atyre. Ndérkohé vetém 13,04 % prej tyre thané ka pasur raste kur i Eshté
marre mendimi dhe 1 prej te intervistuarve (13,04%) tha se nuk ka fare dijeni pér kéto

céshtje.
Nése gruaja kérkon divorcin nga bashkéshorti a ka te drejte te kérkoje pasuriné e pérfituar
pérgjaté martesés
Pérshkrimi Nr. %
Po, kg te o!.rejte té kérkojé gjysmén e 14 60.87%
pasurisé€ né ¢cdo rast.
PA PERGJIGJE 8 34.78%

60,87% nga te intervistuarat u shprehen se né rast divorci gruaja ka té drejté té
kérkojé gjysmeén e pasurisé sé€ pérftuar gjate martesés né ¢do rast dhe 34,78% prej
tyre kané preferuar t&é mos japin asnjé informacion pér kété. Vihet re se asnjé prej té
intervistuarave nuk ka zgjedhur té pérgjigjet pozitivisht ge nése pasuria éshté vendosur
me punén e bashkéshortit, ato nuk kané té drejté té& pérfitojné.

e Shfrytézimi i tokés nése graté do té kishin emrin né certifikatén e
pronésisé.

A mendoni se do ta kishit shfrytézuar me mire token nése do te kishit edhe ju emrin ne certifikatén e pronésisé
bashké me bashkéshortin?

Pérshkrimi Nr. %
Po, do té ishte me mire se do ndihesha e vlerésuar 9 39.13%
Pér sa kohe jam e martuar, prona éshté e te dyve. 8 34.78%
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A mendoni se do ta kishit shfrytézuar me mire token nése do te kishit edhe ju emrin ne certifikatén e pronésisé

bashké me bashkéshortin?

Pérshkrimi Nr. %
Po, do té ishte me mire se do ndihesha e vlerésuar dhe pér sa kohe

. . 4 17.39%
jam e martuar, prona éshté e te dyve.

PA PERGJIGJE 2 8.70%

34,78% prej grave jané pérgjigjur se pér sa kohe jané té martuara prona éshté e té
dyve dhe 39,13% té tjera jané shprehur se po, do té ishte me mire se do ndiheshin te
vlerésuara. 17,39% i kane zgjedhur te dyja opsionet dhe thoné se pér sa kohe jam e
martuar, prona éshté e te dyve dhe do té ishte me mire ta kishin emrin né certifikatén
e pronésisé sepse do ndiheshin te vlerésuara.

A mendoni se duhet te pérfitoni prone nga babai me déshmi trashégimie nése jeni e martuar?

dhe uné pér vete skam marre nga babai dhe as nuk i kam kérkuar

Pérshkrimi Nr. %
Nése uné pérfitoj prona nga burri, nuk duhet te kérkoj nga babai. 3 13.04%
Uné pér vete skam marré nga babai dhe as nuk i kam kérkuar 5 21.74%
Po, do marr/kam marré até gé mé takon 10 43.48%
Jo, po u martove nuk duhet kérkuar mé prona nga babai. Ajo i

pérket véllait ose atij ge i ka mbajt prindérit dhe uné pér vete skam 2 8.70%
marré nga babai dhe as nuk i kam kérkuar

Nése uné pérfitoj prona nga burri, nuk duhet t& kérkoj nga babai 1 435%

Té dhénat e mésipérme jané tregues i garté sesi mohimet mé t& médha té té drejtave
pronésore té grave kané ardhur népérmijet té drejtave té€ trashégimisé. Duke mos
pasur titull bashképronésie ato e kané pasur t&€ pamundur té€ disponojné me vulinetin
e tyre, as testament dhe as dhurim.

Por, mé i réndé paraqitet fakti se, ato kané humbur dhe humbasin né ményré té
konsiderueshme edhe prong, pasi trashégimia ligjore disponohet térésisht mbi bazén e
titullit té trashégimlénésit. Pér rriedhojé, bashkéshortja, ka humbur gjysmén e pasurisé
gé e disponon mbi bazén e prezumimit ligjor dhe padrejtésisht, éshté barazuar me
fémijét né pronén gé ka trashéguar nga bashkéshorti. Né 43.48% té rasteve graté
jané pérgjigjur se “Po, do marr/kam marre até qe me takon”. Né 21.74 % té rasteve
graté jané pérgjigjur se “Uné pér vete skam marre nga babai dhe as nuk i kam
kérkuar”. N&é pjesén e mbetur té té€ intervistuarave jané pérgjigjur se ; Nése uné pérfitoj
prona nga burri, nuk duhet te kérkoj nga babai. Etj Né kété kuptim graté e lidhin fitimin
e pronésisé népérmjet trashégimisé me faktin nése jané té martuara apo jo. Nése
martohet, pérfituesit e vetém té trashégimisé jané véllezérit. Gijithashtu trashégimia
konceptohet edhe si njé e drejte morale ku pérfituesi éshté ai gé éshté kujdesur pér
prindérit (véllai), konkretisht “Jo, po u martove nuk duhet kérkuar mé prona nga
babai. Ajo i pérket véllait ose atij qé i ka mbajt prindérit.”.




Amendonise dotekenimeshume pérfitime mbi token nése pajiseni me certifikate pronésie:
Pérshkrimi NI, %

Po, sepse nése kam certifikate mund ta shes, mund te marr kredi,
mund te bej investime dhe ta shfrytézoj.

6 26.09%

Po, sepse nése kam certifikate mund ta shes, mund te marr
kredi, mund te bej investime dhe ta shfrytézoj dhe Duhet t& kem 6 26.08%
certifikaté pronésie, sepse ajo mé bén vértet pronar

Duhet t& kem certifikaté pronésie, sepse ajo mé bén vértet pronar 11 47.83%

26.09% prej té intervistuarve u shprehén se do té kené mé shumé pérfitim mbi tokén
nése do té pajisen me certifikaté pronésie pasi nése kané certifikaté mund ta shesin,
mund té marrin kredi, mund t& béjné investime dhe ta shfrytézojng, 47.83% prej té
intervistuarve jané pérgjigjur se duhet té€ kené certifikata pronésie pasi ajo i bén pronar
dhe 26.08% prej tyre menduan se nése kam certifikate mund ta shes, mund te marr
kredi, mund te bej investime dhe ta shfrytézoj dhe duhet té kem certifikaté pronésie,
sepse ajo mé bén vértet pronar éshté po njésoj pasi ata veté e punojné gjithsesi.

¢ Marrja e vendimit pér shitjen e pasurisé

Neése vendosni te shisni pasuriné tuaj (pasuri e luajtshme, e paluajtshme, toke bujgésore), cili
e merr vendimin:

Pérshkrimi Nr. %
Bashkéshorti 1 4.35%

Te dy 20 86.96%

Té gjithé pjesétaret e familjes 2 8.70%

o 20 persona nga té intervistuarit thané se né rast se vendosin t€ shesin pasuriné
vendimin e marrin té dy bashkéshortét,

o 1 person u shpreh se kété vendim e merr vetém bashkéshorti
o 2 téintervistuara u shprehén se vendimin e marrin té gjithé pjesétarét e

o Té gjithé té intervistuarat ishin né dijeni se gruaja éshté pronare e gjysmés sé
pasurisé sé fituar gjaté martese.

Nése kenipasurivetém ne emrintuaj kujtdotedonitt’ialinittrashégimi?

Pérshkrimi Nr. %
Vetem qjal|t/djemve te mi, se ata e trashégojné 5 8.70%
pasuringé

Né ményré te barabarte té gjithé fémijéve te mi 20 86.96%
PA PERGJIGJE 1 4.35%

o 20 prej tyre ishin t& mendimit se pasuring do t’ia linin trashégimi fémijéve né
meényré té barabarté dhe dy prej tyre u pérgjigjén se vetém djalit/djemve pasi
ata e trashégojné pasuringé. 1 subjekt nuk ka kthyer pérgjigje pér kété pyetje.
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Akeninénshkruar ndonjéheré pér hegje dore nga e drejta e pronésisé apo e trashégimise?

Pérshkrimi [ %
Jo, nuk kam nénshkruar ndonjéheré 23 100.00%

23 prej té intervistuarave nuk kishin nénshkruar pérpara njé organi zyrtar pér té hequr
doré nga e drejta e pronésisé apo e trashégimisé.







