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HYRJE

Fatkegésia natyrore e térmetit né Néntor té vitit 2019, pérpos pasojave té rénda gé solli pér
jetét njerézore dhe gjendjen ekonomike té gytetaréve, nxori né pah edhe ¢éshtje mbi té drejtat
pronésore té familjes dhe vecanérisht té grave gé posedonin ose ishin bashképronare mbi njé
pasuri té paluajtshme té démtuar. Né sajé té€ masave té marra, familjet e démtuara nga fatkeqgésia
natyrore mund té pérfitojné grante ndértimi ose rikonstruksioni sipas projekteve model, kur
shtépité e banimit té tyre jané klasifikuar si objekt i démtuar ose i pabanueshém. Rregullat pér
projektet model, masa e pérfitimit, kushtet, kriteret, procedurat dhe autoritetet pérgjegjése pér
vlerésimin e kérkesave dhe shpérndarjen e grantit parashikohen me Vendim té Késhillit té
Ministrave nr. 904, dt. 24.12.2019 “Pér pércaktimin e rregullave té kategorive prioritare, masés sé
pérfitimit, autoriteteve pérgjegjése dhe procedurave pér vlerésimin dhe pérzgjedhjen e pérfituesve
nga disa programe té procesit té rindértimit” e ndryshuar. Termat e pérdorur né kété vendim kané
té njéjtin kuptim me pérmbajtjen e aktit normativ té Késhillit té Ministrave, nr. 9, dt. 16.12.2019
dhe forma e kalimit té pronésisé éshté kontrata e dhurimit. VKM nr. 904, ka parashikuar edhe
kontratén e dhurimit TIP. Por, si né pérmbajtjen e VKM-sg, edhe né kontratén e dhurimit TIP,
nuk jané parashikuar klauzola gé té garantojné respektimin e barazisé gjinore né pérfitimin e
pronésiseé.

Pér sa mé sipér, sipas parashikimeve né aktet nénligjore pér pérfitimet nga procesi i rindértimit,
si pranues i dhurimit mund té paragitet vetém kryefamiljari. Né kété rast, pasuria e fituar
me dhurim konsiderohet si pasuri vetjake e tij, né referim té Kodit té Familjes, neni 77/b. Kjo
situaté mund té cojé né shkelje té legjislacionit gé garanton té drejtat pronésore pér graté, si dhe
né shkelje té parimit kushtetues té barazisé gjinore. Késhtu, p.sh., kalimi i pronésisé népérmjet
kontratés sé dhurimit vetém né emér té njérit prej bashkéshortéve, sjell cenim té prezumimit
ligjor té bashképronésisé bashkéshortore, pér shkak se kjo pasuri do té konsiderohet pasuri
vetjake e atij bashkéshorti gé nénshkruan kontratén. Né rast se pasuria i kalohet me dhurim
vetém bashkéshortit si aplikues i grantit té rindértimit té térmetit, gruaja mund té humbasé
edhe té drejtén ligjore pér ta kérkuar pjesén e saj takuese, sepse ajo pasuri, nése pérfitohet nga
njéri bashkéshort, konsiderohet si pasuri vetjake. Mbi té gjitha, ekziston rreziku gé ajo pasuri
té tjetérsohet (népérmjet dhurimit, shitjes, shkémbimit, pjesétimit, ndarjes sé pasurisé etj.), nga
pérfituesii saj tek té tretét, pa dijeniné dhe pa pélgimin e bashkéshortes.

Zbatimi né ményré té drejté i legjislacionit gé mbron té drejtat pasurore té grave, pérfshiré edhe
rastet e dhurimit, parandalon konfliktet sociale, gjygésore, si dhe garanton strehim té sigurt dhe
té barabarté né aspektin gjinor. Moszbatimi dhe mos-aplikimi i sakté i ligjit nga ana e juristéve
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té institucioneve publike dhe vecanérisht i profesionistéve, sjell pasiguri ekonomike pér to,
pamundési pér aplikime té kredive té buta né emrin e tyre, pamundési pér té administruar njé
pasuri té paluajtshme pér pjesén e tyre takuese, konflikte né familje etj. Nga zbatimi i drejté i
ligjit do té parandalohen raste té konflikteve familjare, pérpara se ato té shkojné pér zgjidhje né
gjykaté e té marrin shumé kohé e shpenzime.

Nga kjo pérvojé éshté konstatuar se, pér té€ mos arritur né konflikte bashkéshortore pér céshtje
pasurore, roliijuristéve né shérbimet publike, éshté thelbésor pér parandalimin e konflikteve dhe
pér té garantuar té drejtén e aksesit té barabarté gjinor né té drejtat pasurore. Eshté detyra e ¢do
juristi gé kéto raste té evidentohen, té asistohen, té parandalohen dhe té zgjidhen né pérputhje
me ligjin, me kosto té ulét dhe né rrugé administrative. Gjithashtu, juristi ka pér detyré té pércojé
dhe orientojé sakté shtetasit, vecanérisht graté dhe vajzat e démtuara nga pasojat e térmetit,
me informacione juridike né aspektin gjinor pér zgjidhjen e problematikave té pronésisé/
bashképronésiseé sé tyre.

Ky Manual éshté shkruar mbi bazén e pérvojave dhe problemeve té evidentuara nga Qendra
pér Nisma Ligjore Qytetare pérgjaté periudhés sé zbatimit té projektit “Pér rimékémbjen dhe
rindértimin pas térmetit me ndjeshméri gjinore™. Parandalimi dhe zgjidhja e konflikteve
pronésore né periudhén post térmet, nga kéndvéshtrimi i mbrojtjes sé barazisé gjinore, ishte
objektivi kryesor i kétij Projekti. Né kuadér té aktiviteteve gé u organizuan pér ndérgjegjésimin
dhe ofrimin e ndihmés ligjore falas né lidhje me té drejtat pronésore té grave né zonat e démtuara
nga térmeti, u evidentuan njé séré gjetjesh e problemesh. Ato u parashtruan nga veté komuniteti
dhe gytetarét né Bashkité Shijak, Durrés, Kavajé, Krujé, Tirané, Kaméz, Voré, Rrogozhiné, Lezhé,
Kurbin dhe Mirdité. Mbi kété bazé, si dhe té konsultimit té€ vyer me punonjésit e angazhuar
me shqgyrtimin e dokumentacioneve té aplikuesit pérfitues té rindértimit nga térmeti, kemi
pérgatitur kété manual pér juristét me géllim ménjanimin e problematikave té krijuara.

1 Ky projekt u zbatua nga UN Women dhe u mbéshtetet financiarisht nga Qeveria Suedeze, pérmes fondit té€ Objektivave té Zhvil-
limit t€ Qéndrueshém té¢ Kombeve t& Bashkuara né Shqipéri.
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QELLIMI I MANUALIT

Pérgatitja e kétij manuali ka karakter praktik e orientues pér profesionistét e drejtésisé dhe té
gjithé punonjésit gé jané angazhuar né procesin e rindértimit post-térmetit té vitit 2019. Ai u
hartua me géllim gé t'u shérbejé juristéve e punonjésve pér gjetjen e zgjidhjeve juridike né rastet
praktike té kalimit té sé drejtés sé pronésisé né emér té pérfituesit nga granti i rindértimit té
térmetit. Konsultimi i juristéve me kété manual té shkurtér praktik, pérvecse do té ndihmonte
né mbroijtjen e té drejtave té grave dhe vajzave té démtuara nga térmeti, me géllim parandalimin
e konflikteve té mundshme gjygésore né té ardhmen, do t& ndihmonte edhe né zgjidhjen efektive
té tyre né rrugé administrative.

Manuali kérkon té lehtésojé e késhillojé té gjithé juristét qé kryejné veprimtariné e tyre pér
procesin e kalimit té pronésisé sé rindértuar post-térmetit, me géllim gé ky proces té kryhet né
pérputhje me legjislacionin shgiptar né fuqi, i cili garanton té drejtat pronésore pér graté, si dhe
té drejtat pér anétarét e tjeré té familjes né kuadrin e bashkésisé ligjore. PErmes rasteve gé kemi
sjellé né kété doracak, té gjithé juristét mund té gjejné késhilla té dobishme.

Né meényré té vecanté ky manual do té ndihmojé noterét qé hartojné kontratat pér kalimin
e pronésisé, punonjésit e kadastrés té cilét kryejné regjistrimin e pasurisé qé fitohet nga
grantet e rindértimit té térmetit, si dhe punonjésit e organeve vendore gé asistojné né té
gjithé procesin e aplikimit, mbledhjes sé dokumentacionit deri né regjistrimin e pasurisé sé
paluajtshme.

Metoda e studimit bazohet kryesisht né zgjidhjen e rasteve praktike. Pérmes analizave té rastit
dhe problemeve té parashtruara nga veté punonjésit e sipérpérmendur pérgjaté konsultimeve
me avokatét e Qendrés, kemi pérmbledhur disa ¢éshtje themelore dhe konkluzione gé ndihmojné
punén vecanérisht pérgjaté procesit té kalimit té pronésisé gé pérfitohet nga grantet e rindértimit
post-térmet. Kéto raste evidentojné situata té ndryshme, sikurse i paragesim né vijim:

1. Rasti i kalimit té pronésisé kur té dy bashkéshortét jané bashképronaré né térési mbi
pasuriné e paluajtshme.

2. Rasti i kalimit té pronésisé kur bashkéshortja e Aplikuesit/Kryefamiljar ka ndérruar jeté
pas datés 26.11.2019.
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3. Rasti i kalimit té pronésisé kur Aplikuesi/Kryefamiljar ka ndérruar jeté pas datés
26.11.2019.

4. Rasti i kalimit té pronésisé kur Aplikuesi/Kryefamiljar dhe bashkéshortja e tij, kané
ndérruar jeté pas datés 26.11.2019

5. Rasti i kalimit té pronésisé kur Aplikuesi éshté i divorcuar pas datés 26.11.2021.

6. Rastiikalimit té pronésisé kur né banesén e démtuar nga térmeti jetonin mé shumé se njé
familje (dy kuroré).
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2.

PERMBLEDHJE E CESHTJEVE
KRYESORE NE VEMENDJE TE
JURISTEVE

1. Marrja e masave nga ana e institucioneve pérgjegjése, sipas fushave té tyre té
kompetencave dhe té pérgjegjésive, té ndalojné praktikat e nxjerrjes sé certifikatés sé pro-
nésisé vetém né emér té kryefamiljarit, i cili né castin e démtimit té térmetit 26.11.2019, ishte
né regjimin pasuror martesor té bashkésisé ligjore, duke shmangur géndrimet diskriminuese
pér shkak té gjinisé?. Komisioneri pér mbrojtjen nga diskriminimi ka adresuar disa sugjerime
né lidhje me procesin e hartimit té kontratave té dhurimit pér banesat e pérfituara nga
grantet e rindértimit si pasojé e démtimeve té térmetit té vitit 2019°. Né kéndvéshtrimin e
Komisionerit duhet té€ mbahet né vémendje statusi martesor dhe bashkésia ligjore deri né
momentin e ndodhjes sé fatkegésisé natyrore. Situata kur prona e shkatérruar nga térmeti
ka gené pjesé e bashkésisé ligjore, pérfitimi vetém nga njeri bashkéshort népérmjet kontratés
sé dhurimit, do té ishte cenim i té drejtés sé pronésisé, barazisé gjinore dhe do té krijonte
premisa pér diskriminim gjinor. Prandaj, Komisioneri rekomandon:

® Marrjen e masave nga Késhilli i Ministrave pér zbatimin e té drejtés sé pronésisé
midis té dy bashkéshortéve/ish-bashkéshortéve, né kontratat e dhurimit pér banesat
e pérfituara nga grantet e rindértimit si pasojé e ndértimeve té térmetit té vitit 2019
edhe né rastet kur paraqitet njéri prej bashkéshortéve.

® Marrjen e masave nga Bashkité/Njésité e Qeverisjes vendore dhe Noterét gé té dy
bashkéshortét/ish-bashkéshortét té pérfshihen né kontratat e dhurimit pér banesat
e pérfituara nga grantet e rindértimit si pasojé e ndértimeve té térmetit té vitit 2019,
edhe né rastet kur paraqitet njéri prej bashkéshortéve.

2. VendimiiKéshillitté Ministravenr.904,daté 24.12.2019, “Pér pércaktiminerregullave, té
kategorive prioritare, masés sé pér fitimit, autoriteteve pérgjegjése dhe procedurave pér vierésimin

2 Shih: Rekomandim i Komisionerit pér Mbrojtjen nga Diskriminimi, Nr. 1627/1, dt. 17.12.2018, “Rekomandohet marrja e masave
né lidhje me ¢éshtjen e regjistrimit té lejes sé legalizimit dhe nxjerrjen e certifikatés sé pronésisé né emér té té dy bashkéshortéve
ose ish-bashkéshortéve”.

3 Shih: Komisioneri pér mbrojtjen nga diskriminimi, “Sugjerime ...né lidhje me procesin e hartimit té kontratave té dhurimit pér
banesat e pérfituara nga grantet e rindértimit si pasojé e démtimeve té térmetit té vitit 2019”, Tirané, 2022
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dhe pérzgjedhjen e pérfituesve nga disa programe té procesit té rindértimit”, i ndryshuar; i éshté
referuar si pérfitues té grantit té rindértimit té térmetit aplikuesit, si dhe kérkon detyrimisht
certifikatén e pérbérjes familjare té tij, té datés sé démtimit té térmetit. Cdo ndryshim
i giendjes familjare té aplikuesit, pas datés 26.11.2019, té tilla si: divorci, ndérrimi i jetés sé
tij ose té bashkéshortes sé tij, martesé tjetér, etj.; nuk i heq té drejtén as aplikuesit dhe as
bashkéshortes/ish-bashkéshortes sé tij, pér té pérfituar pasuriné e paluajtshme si shkak i
granteve té rindértimit té térmetit.

3. Bashképronésia e fituar nga njé/dy bashkéshorté gjaté martesés, kur kané regjim
pasuror martesor, éshté bashképronési né térési né bashkési ligjore, pérvecse kur
bashkéshortét provojné karakterin vetjak té saj, né referim té nenit 74/a i Kodit té Familjes:
Pérbérja e bashkésisé “Bashkésia pérbéhet nga: a) pasuria e fituar nga té dy bashkéshortét,
sé bashku ose vec e vec, gjaté martesés........... " dhe neni 76 i Kodit té Familjes: “Pasuria e
bashkéshortéve prezumohet si e pérbashkét, me pérjashtim té rastit kur bashkéshorti provon
karakterin e saj vetjak”;

4. Pasuria e pérfituar me dhurim né favor té bashkésisé, konsiderohet pasuri né bashkési
ligjore dhe u pérket té dy bashkéshorteve; né referim té nenit 77/b té Kodit té Familjes:
Pasuria vetjake “Pasuri vetjake e bashkéshortit gé nuk bén pjesé né bashkési éshté: b) pasuria e
fituar gjaté martesés me ané té dhurimit, té trashégimisé ose legut, kur né aktin e dhurimit ose
né testament nuk pércaktohet se ato jané dhéné né favor té bashkésisé”.

5. Kérkesa pér dhurim né favor té bashkésisé dhe e drejta e zgjedhjes i pérket dhuruesit,
jo pranuesit té dhurimit. Ky i fundit jep pélgimin nése déshiron ta pranojé né kéto kushte
apo e refuzon térésisht até. Refuzimi i dhurimit duhet té béhet njékohésisht nga té dy
bashkéshortét, ndryshe nuk éshté i vlefshém.

6. Nése aplikuesi ka gené me status civil i martuar mé daté 26.11.2019, bashkéshortja
pérfiton “ipso jure” pér shkak té regjimit pasuror martesor né bashkési ligjore. Bashkéshortja
pérfiton edhe né rast se éshté béré zgjidhja e martesés, edhe nése bashkéshorti aktualisht ka
lidhur njé martesé tjetér. Né cdo rast, si referim do té merret pérbérja familjare e aplikuesit e
datés 26.11.2019.

7. Né asnjé rast, kur vijon bashkésia ligjore, nuk mund té pranohet gé njéri bashkéshort
té heqgé doré nga pérfitimi i pasurisé sé paluajtshme pér pjesén e tij/saj takuese, ose té€ mos e
pranojé dhurimin né favor té bashkésisé; ose ta tjetérsojé pjesén e tij/saj takuese né térési té
pasurisé (népérmjet dhurimit, shitjes, shkémbimit, sipérmarrjes, etj.), me géllim qé kété pjesé
takuese ta pérfitojé bashkéshorti tjetér, fémijét apo njé i treté. Edhe né rast té tjetérsimit té
pasurisé kundreijt té tretéve, té njé pjese té pasurisé né térési gé u pérket té dy bashkéshortéve
né bashkési ligjore, duhet detyrimisht té nénshkruajné té dy bashkéshortét si bashképronaré
né térési té pasurisé. Pas kryerjes sé transaksionit, ata vijojné té jené bashképronaré né térési
té pjesés takuese té mbetur té pasurisé sé paluajtshme, pér sa kohé vazhdon bashkésia ligjore.

8. NEé asnjé rast nuk mund té pranohet pjesétimi i pasurisé sé paluajtshme té pérfituar
gjaté bashkeésisé ligjore, pér sa kohé vijon kjo bashkési ndérmjet bashkéshortéve. Referim
neni 97 Kodit té Familjes Ndalimi i pjesétimit: “Pjesétimi i pasurisé nuk mund té béhet gjaté
vazhdimit té bashkésisé, edhe né rast té njé marréveshjeje té bashkéshortéve”.

9. Né rast té ndryshimit té bashkésisé ligjore me vullnet té bashkéshortéve pér té
pércaktuar njé regjim pasuror té ndaré, ky ndryshim éshté i vlefshém pér pasurité g€ do té

10
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pérfitojé secili prej tyre ose sé bashku né té ardhmen, por pasuria e fituar gjaté bashkésisé
ligjore do t'u nénshtrohet té njéjtave rregulla ndaluese té cituara né pikén 2, 3, 4, 5, 6, 7 dhe 8.

10. Pasuria e pérfituar gjaté bashkésisé ligjore, mund té dhurohet nga njéri bashkéshort,
PEr pjesén e tij takuese té bashképronésisé né térési, por ky dhurim lejohet vetém né favor té
bashkéshortit tjetér. Né kété rast, kjo pasuri, konsiderohet pasuri vetjake pér bashkéshortin
pérfitues. Ky pérjashtim, éshté i vlefshém né referim té€ Vendimit Unifikues té Kolegjit té
Bashkuar té Gjykatés sé Larté nr. 3, daté 03.02.2006, e cila ndér té tjera citon: “............... Nése
objekt i kontratés sé dhurimit éshté kalimi i pronésisé sé njé sendi, bashkéshorti tjetér béhet
pérfitues i té gjithé sendit i cili kalon né pasuriné e kétij té fundit. Né rastet kur objekt i dhurimit
jané sende gé béjné pjesé né bashkésiné ndérmjet bashkéshortéve, do té konsiderohet se objekt i
dhurimit éshté pjesa ideale mbi sendet né bashképronési, e cila pas lidhjes sé kontratés sé dhurimit
bashkohet me pjesén ekzistuese gé gézonte bashkéshorti pérfitues mbi sendin, duke u kthyer
késhtu né pasuri ekskluzive té kétij té fundit. Titullar i sendit té dhuruar, éshté vetém bashkéshorti
pérfitues i dhurimit. Sendi i pérfituar nuk bén pjesé né bashképronésiné bashkéshortore e, si té
tillé, bashkéshorti pronar mund ta tjetérsojé i vetém kundrejt cdo subjekti, pa marré pélgimin e
bashkéshortit dhurues........... "

11. Mbarimi i bashkésisé ligjore, ndodh pér disa arsye té pércaktuara né ligj, té tilla
si: zgjidhja e martesés dhe pjesétimi i pasurisé, ndryshimi i regjimit pasuror martesor me
kontraté si dhe vdekja; né referim té nenit 97 té Kodit té Familjes, Mbarimi i Bashkésisé,
ndodh: “Bashkésia mbaron me: a) vdekjen e njérit prej bashkéshortéve, shpalljen i zhdukur ose
i vdekur té njérit prej tyre, shpalljen té pavlefshme dhe zgjidhjen e martesés; b) pjesétimin e
pasurive; ¢) ndryshimin e regjimit pasuror martesor, kur sjell mbarimin e bashkésisé”.

12. Trashégimtarét e bashkéshortit/es gé ka ndérruar jeté pas datés 26.11.2019, kané té
drejté té kérkojné pjesén e tyre takuese mbi pasuriné e paluajtshme té trashégimlénésit/es,
pérfitues té pasurisé sé démtuar nga térmeti. Né lidhje me kuptimin dhe masén e pasurisé
trashégimore gé pérfitojné trashégimtarét nga pasuria trashégimore e trashégimlénésit,
bashkétrashégimtarét ligjoré né trashégiminé ligjore té celur, paragiten si trashégimtaré me
titull universal né té drejtat dhe detyrimet trashégimore. Pér té tillé trashégimtaré, pasuria do
té jeté gjenerike dhe me titull universal, ku do té pérfshihen edhe pasurité gé nuk njiheshin
prej trashégimlénésit, por gé né momentin e celjes sé trashégimisé jané té disponueshme.
Gjithashtu, kéta trashégimtaré né pérpjesétim me pjesén ideale gjenerike té pasurisé sé
pérfituar, do té pérgjigjen gjenerikisht edhe kundrejt detyrimeve gé réndojné até pasuri,
brenda kufijve té tyre (intra vires hereditatis). Kjo gjé, bén qé trashégimtarét té marrin pjesét e
tyre ideale pa i njohur, ose pa gené nevoja té njohin konkretisht sendet gé pérbéjné pasuriné
trashégimore. Pér pasojé, veté pasuria trashégimore vihet detyrimisht nén té njéjtin regjim
juridik, gjé gé pas sjell se sende, ose té drejta té vecanta té saj, té ndjekin té njéjtin regjim
me trashégiminé né térési. Né kété kuptim, trashégimtarét jané pérfitues edhe i té drejtave
reale té trashégimlénésit té cilat edhe pse nuk njiheshin prej trashégimlénésit, béhen té
disponueshme pas celjes sé trashégimisé (vdekjes sé trashégimlénésit).

13. Zgjidhja e martesés, nuk u heq té drejtén e bashképronésisé bashkéshortéve, por i
kthen ata né bashképronaré né pjesé ideale té pandaré té pasurisé. Bashkéshortét gé kané
zgjidhur martesén pas datés 26.11.2019, konsiderohen né bashképronési né pjesé ideale
té pandaré. Pasuria e paluajtshme konsiderohet pasuri e pérfituar gjaté regjimit pasuror
martesor né bashkési ligjore, por tashmé qé éshté zgjidhur martesa, ata konsiderohen
bashképronaré né pjesé ideale té pandaré té pasurisé:

11



| ManUalpErJULISEt e

a) Nése, ish-bashkéshortét, nuk bien dakord pér pjesétimin e pasurisé té pérfituar gjaté martesés
me kontraté, secili prej tyre, ka té drejté té kérkojé né Gjykaté pjesétimin e pasurisé té pérfituar
gjaté martesés, né referim té nenit 103 té Kodit té Familjes: Pjesétimi i pasurisé né bashkési
“Pjesétimi i pasurisé né bashkésiné ligjore béhet duke u nisur nga barazia e aktivit dhe pasivit té saj.
FPasi té jené zbritur nga bashkésia detyrimet gé ajo ka ndaj bashkéshortéve ose té tretéve, pasuria gé
mbetet ndahet né pjesé té barabarta midis bashkéshortéve. Gjykata, né bazé té nevojave té fémijéve
dhe nga fakti se kujt do t'i besohen ata, mund té vendosé né favor té njé bashkéshorti kalimin e njé
pjese té pasurisé sé bashkésisé gé i takon bashkéshortit tjetér”.

b) Ish-bashkéshortét, bashképronaré mbi pasuriné e paluajtshme té pérfituar gjaté martesés,
kané té drejté té kérkojné vecimin e pjesés sé tyre takuese népérmijet pjesétimit vullnetar, né
referim té nenit 207 té Kodit Civil Pjesétimi i sendit té pérbashkét “Pjesétimi i sendit té€ pérbashkét
kryhet me marréveshjen e té gjithé bashképronaréve. Kur sendi éshté i paluajtshém marréveshja
duhet té béhet me akt noterial. Kur kjo marréveshje nuk éshté arritur, pjesétimi i sendit kryhet me
ané té gjykatés, duke u thirrur né gjyq té gjithé bashképronarét. Pjesétimi i sendit té pérbashkét
béhet me ndarjen e tij né natyré sipas pjeséve qé kané bashképronarét, né qofté se kjo ndarje éshté e
mundshme dhe nuk démton géllimin pérkatés té sendit. Pabarazia e pjeséve, qé rezulton nga ndarja né
natyré kompensohet me njé shpérblim né para. Kur sendi i pérbashkét nuk mund té ndahet né natyré
gjykata urdhéron qgé ai té shitet né ankand dhe vlefta e tij té ndahet ndérmjet bashképronaréve, sipas
pjeséve pérkatése, duke llogaritur edhe shumat gé ata duhet t'i paguajné njéri-tjetrit pér shkak té
marrédhénies sé bashképronésisé. Megjithaté, né vend té shitjes né ankand, gjykata, kur disa nga
bashképronarét e kérkojné, mund té urdhérojé gé sendi t'u lihet kétyre, duke i detyruar gé t'i paguajné
bashképronarit, i cili kérkon pjesétimin, vleftén e pjesés sé tij, sipas ményrés dhe brenda afateve té
caktuara né vendimin gjygésor. Kur sendi gé nuk mund té ndahet né natyré, éshté shtépi banimi,
gjykata ia Ié né pjesé, né kushtet e sipértreguara, atij nga bashképronarét gé banon né até shtépi ose
ka nevojé mé shumé se té tjerét pér até sipérfage banimi.”

c) Ish-bashkéshortét, bashképronaré mbi pasuriné e paluajtshme té pérfituar gjaté martesés,
kané té drejté té kérkojné shitjen e pjesés sé tyre takuese té pasurisé sé paluajtshme té pérfituar
gjaté martesés, né zbatim té nenit 204 té Kodit Civil: E drejta e parablerjes “Bashképronari, para
se t'ia shesé pjesén e vet né sendin e paluajtshém njé personi gé nuk éshté bashképronar, detyrohet
té njoftojé me shkrim bashképronarét e tjeré nése déshirojné té blejné pjesén me té njéjtat kushte gé
do t'ia shesé personit té treté. Né rast se kéta nuk pérgjigjen brenda tre muajve se déshirojné té blejné
pjesén, bashképronari éshté i liré té shesé pjesén e tij né persona té treté. Ai duhet t'ua béjé té njohur
bashképronaréve té tjeré bashképronarineri’.

d) Ish-bashkéshortét kané té drejté té kérkojné shkémbimin, dhénien né sipérmarrije, lénien né
hipoteké té pjeséstakuese té pasurisé sé€ paluajtshme té pérfituar gjaté martesés né zbatim té nenit
200 té Kodit Civil: Té drejtat e bashképronaréve “Cdo bashképronar ka kéto té drejta: a) té pérfitojé
nga té ardhurat e sendit té pérbashkét né pérpjesétim me pjesén e tij; b) té pérdoré sendin e pérbashkét
sipas géllimit té pércaktuar dhe né ményré gé té mos i pengojé bashképronarét e tjeré té pérdorin
até sipas té drejtave té tyre; c) té tjetérsojé ose disponojé né cdo ményré tjetér pjesén e tij né sendin e
pérbashkeét, por kur ky éshté njé send i paluajtshém, mund ta shesé pjesén e tij vetém duke respektuar
té drejtén e parablerjes gé kané bashképronarét e tjeré sipas nenit 204 té kétij Kodi; ¢) té kérkojé
pjesétimin e sendit té pérbashkét edhe sikur té keté njé marréveshje té kundeért, pérvec kur Ky pjesétim
démton sé tepérmi qéllimin pérkatés ose éshté ndaluar me ligj; d) té kérkojé kthimin jo vetém té pjesés
sé tij, por té gjithé sendit té pérbashkét, me kusht gé ky t'u dorézohet gjithé bashképronaréve” dhe té
nenit 203i Kodit Civil: Administrimi i sendit té pérbashkét. “Té gjithé bashképronarét, pavarésisht
nga vlera e pjesés pérkatése, kané té drejté té marrin pjesé né administrimin e sendit té pérbashkét.
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Sendi i pérbashkét administrohet sipas ményrés sé miratuar me marréveshjen e té gjithé bashké-
pronaréve dhe kur kjo nuk éshté arritur, sipas ményrés sé caktuar me vendim té bashképronaréve gé
kané mé shumé se gjysmén e vleftés sé tij. Vendimi i shumicés éshté i detyrueshém edhe pér bashké-
pronarét gé kané mbetur né pakicé. Kjo shumicé mund té vendosé gé té vihet hipoteké ose peng mbi
sendin e pérbashkét, kur kjo éshté e domosdoshme pér té siguruar kthimin e shumave té marra hua
pér mirémbajtjen ose rindértimin e tij. Kur nuk éshté arritur kjo shumicé ose kur vendimi i saj éshté
i démshém pér sendin e pérbashkét, gjykata kompetente, me kérkesén e ¢do bashképronari, vendos
masat gé i cmon té nevojshme dhe, sipas rastit, eméron njé kujdestar pér administrimin e sendit”.

e) Secili prej ish-bashkéshortéve ka té drejté té kérkojé té realizojé dhurimin e pjesés sé tij takuese
té pasurisé sé paluajtshme tek té tretét, pa pélgimin e ish-bashkéshortit tjetér. Kjo e drejté éshté e
kuptueshme nga neni 204 i Kodit Civil, i cili né bashképronésiné né pjesé ideale, sqaron vetém té
drejtén e parablerjes. Nuk ka dispozité parashikuese né Kodin Civil pér té drejtén e para dhurimit
dhe nuk ekziston asnjé dispozité ndaluese pér kété fakt.

14. Té gjitha institucionet duhet té zbatojné nenin 45/1, 2 té ligjit Nr.111/2018 “Pér Kadastrén”,
i cili ka parashikuar shprehimisht:

“1. Nése pasuria, objekt i kontratés sé kalimit té pronésisé, realizuar né favor té personave fiziké, té
cilét né regjistrin e gjendjes civile kané statusin e té martuarit, éshté pasuri e fituar gjaté martesés, né
pérputhje me nenin 76, té Kodit té Familjes, regjistrimi né seksionin pérkatés té kartelés sé pasurisé
béhet né bashképronési té té dy bashkéshortéve, pér sa kohé ata nuk provojné se i nénshtrohen njé
regjimi pasuror martesor té vecanté.

2. Drejtoria vendore korrigjon ose pérditéson té dhénat kadastrale pér pasurité e paluajtshme né
bashképronési té té dy bashkéshortéve, té fituara gjaté martesés pérpara hyrjes né fuqi té kétij ligji,
né rast se kjo kérkohet me shkrim nga bashkéshorti gé nuk éshté i regjistruar dhe vértetohet nga
certifikata e gjendjes familjare né kohén kur éshté fituar pasuria.”

15. Nése ndodh gé njéri nga bashkéshortét ose ish-bashkéshortét gé ka gené né pérbérjen
familjare té aplikuesit né datén 26.11.2019, nuk éshté i regjistruar né dokumentet e pronésisé
si pérfitues bashképronar i pasurisé sé paluajtshme? ka té drejté t'i drejtohet me kérkesé
ASHK-sé, Drejtorisé Vendore pérkatése, pér korrigjimin e kartelés sé pasurisé sé€ paluajtshme,
me géllim pasqgyrimin e tij/saj si bashképronar/e. Kjo kérkesé bazohet né nenin 97/b e Kodit
té Familjes; né VKM-né nr. 904, daté 24.12.2019, “Pér pércaktimin e rregullave, té kategorive
prioritare, masés sé pérfitimit, autoriteteve pérgjegjése dhe procedurave pér vlerésimin dhe
pérzgjedhjen e pérfituesve nga disa programe té procesit té rindértimit”, i ndryshuar; si dhe né
Urdhérin e ASHK-sé nr. 1150, daté 03.06.2019 “Pér procedurén e korrigjimit té kartelave té
pasurive té paluajtshme, gé jané prona bashkéshortore”.

16. Cenimii pérfitimit té sé drejtés sé bashképronésisé sé prezumuar né bashkésiligjore, mund
té kérkohet té korrigjohet né dokumentet e pronésisé (certifikaté pronésie, kartelé pasurie)
vetém nga bashkéshorti/ja gé né datén 26.11.2019 ka gené me status civil “i/e martuar” né
regjimin pasuror martesor né bashkési ligjore.

17. Nése paragqitet rasti, kur aplikuesi ose bashkéshortja e tij e prezumuar bashképronare mbi
pasuriné, ka ndérruar jeté pas datés 26.11.2016, pérfitues té pasurisé sé paluajtshme, pérvec
bashkéshortit pasjetues, jané edhe trashégimtarét ligjoré té bashkéshortit/es gé ka ndérruar
jeté, pér pjesén e saj takuese.

* Pér shkak se juristét e bashkisé, Noteri dhe/ose juristét e Agjencisé Shtetérore e Kadastrés nuk e kané orientuar/pérfshiré si
bashképronar né pjesén takuese té pasurisé s¢ dhuruar né favor t&€ bashkésis€ nga grantet e rindértimit t& t€rmetit.
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18. Nése paragqitet rasti, kur aplikuesi dhe bashkéshortja e tij e prezumuar bashképronare
mbi pasuriné e paluajtshme ka ndérruar jeté pas datés 26.11.2016, pérfitues té pasurisé sé
paluajtshme, do té jené trashégimtarét ligjoré té té dyve.

19. Nése paragqitet rasti gé njéri nga bashkéshortét ka ndérruar jeté pas datés 26.11.2019 dhe
trashégimtarét ligjoré té tij/saj jané té mitur, prindi tjetér ushtron pérgjegjésiné prindérore
kundrejt té miturve dhe éshté pérfagésues ligjor i tyre, né referim nenit 236 Kodit té Familjes
Administrimi i pasurisé “Administrimi i pasurisé sé fémijés béhet nga té dy prindérit
bashkérisht, né rastin kur ata e ushtrojné pérgjegjésiné prindérore bashkérisht dhe né rastet e
tjera ose ngai ati apo nga néna nén kontrollin e gjykatés, sipas neneve 234 dhe 235 té kétij Kodi.
E drejta e pérdorimit té pasurisé sé fémijés éshté e lidhur me té drejtén e administrimit ligjor.
Kjo e drejté u takon té dy prindérve bashkérisht ose atij gé éshté i ngarkuar me administrimin
e pasurisé sé fémijés”.

20. Nése paragqitet rasti gé té dy bashkéshortét kané ndérruar jeté pas datés 26.11.2019 dhe
trashégimtarét ligjoré té trashégimlénésve jané persona té mitur, ushtrimi i pérgjegjésisé
prindérore pércaktohet nga gjykata dhe ushtrohet nga kujdestari ligjor ose personi i
autorizuar né vendimin e gjykatés; né referim té nenit 224 e Kodit té Familjes: Pamundésia
e ushtrimit té pérgjegijésisé prindérore “Né qofté se prindérit e fémijés kané vdekur, jané
né pamundeési té ushtrojné pérgjegjésiné prindérore pér shkak té pazotésisé pér té vepruar, té
mungesés ose pér arsye vecanérisht té rénda, fémija mund t'i besohet njé anétari té familjes, njé
personi té caktuar si kujdestar, njé familjeje kujdestare ose edhe njé institucioni té pérkujdesjes.
Né kété rast merret mendimi i sektorit té ndihmés dhe shérbimeve sociale, sipas dispozitave pér
kujdestariné”.
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RASTET NGA PRAKTIKA

3.1 Rast Praktik

Té dy bashkéshortét bashképronaré né térési mbi pasuriné e paluajtshme

Rrethanat e rastit: Pasuria e paluajtshme gé po pérfitohet éshté apartament/ndértesé banimi.
Aplikues éshté vetém kryefamiljari-A. Mé 26.11.2019, daté né té cilén ndodhi térmeti, né
pérbérjen familjare té aplikuesit rezultojné té regjistruar: A; bashkéshortja e tij B dhe dy fémijté
e tyre té mitur Edhe F.

Cilét jané anétarét qé si pasojé e grantit té rindértimit té térmetit, pérfitojné pasuriné e
paluajtshme népérmjet Kontratés sé Dhurimit?

3.1.1 Zgjidhje alternative

Pranues dhurimi, prezent jané aplikuesi/kryefamiljar dhe bashkéshortja e tij.

Pér nénshkrimin e kontratés sé dhurimit paraqgiten aplikuesi/kryefamiljari- A dhe bashkéshortja
e tij, B. Té dy bashkéshortét prezenté, nénshkruajné né kontraté né cilésiné e pranuesve té
dhurimit dhe béhen bashképronaré mbi pasuriné e paluajtshme, me nga 1/2 pjesé e pandaré
bashképronésie né térési secili. Né kontratén e dhurimit duhet té pércaktohet se dhuruesi e
bén dhurimin né favor té bashkésisé ligjore dhe pasuria e pérfituar éshté né bashképronési té
barabarté né emér té té dy bashkéshortéve.

Bashképronaré mbi pasuriné e paluajtshme apartament/ndértesé banimi, té pérfituar nga
grantet e rindértimit té térmetit, pas nénshkrimit té kontratés sé dhurimit; béhen:

shtetasi A - 1/2 pjesé bashképronésie

shtetasja B - 1/2 pjesé bashképronésie
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3.1.2 Zgjidhje alternative

Pranues dhurimi, prezent éshté njéri bashkéshort, bashkéshorti tjetér-jo prezent,
bashképronar “ipso jure’.

Pér nénshkrimin e kontratés sé dhurimit paraqgitet vetém aplikuesi/kryefamiljar-A. Pérfitues
bashképronaré né térési té pasurisé sé paluajtshme, me nga 1/2 pjesé e pandaré bashképronésie
neé térési jané A, i cili éshté prezent dhe nénshkruan kontratén, si dhe bashkéshortja e tij B (jo
prezente), por rezulton me status civil “e martuar” né regjimin pasuror martesor né bashkési
ligjore me A, né datén e démtimit nga térmeti 26.11.2019. Né kontratén e dhurimit duhet té
pércaktohet se dhurimi béhet né favor té bashkésisé ligjore dhe pasuria e pérfituar éshté né
bashképronési té barabarté né emér té té dy bashkéshortéve. B cilésohet si bashképronare “ipso
jure” (pér shkak té ligjit) me 1/2 pjesé ideale té pandaré né térési té pasurisé sé paluajtshme gé
pérfiton bashkéshorti i saj.

Bashképronaré mbi pasuriné e paluajtshme apartament/ndértesé banimi, té pérfituar nga
grantet e rindértimit té térmetit, pas nénshkrimit té kontratés sé dhurimit; béhen:

shtetasi A- 1/2 pjesé bashképronésie

shtetasja B- 1/2 pjesé bashképronésie

3.2 Rast Praktik
Bashkéshortja e Aplikuesit/Kryefamiljar, ka ndérruar jeté pas datés 26.11.2019

Rrethanat erastit: Pasuria e paluajtshme gé po pérfitohet éshté apartament/ndértesé banimi.
Aplikues éshté vetém kryefamiljari-A, i cili mé daté 26.11.2019 ka gené me gjendje civile “i
martuar”, né regjimin pasuror martesor né bashkési ligjore, por aktualisht, é&shté me gjendje
civile “i ve”. Né pérbérjen familjare té aplikuesit daté 26.11.2019, jané: A-ja, ish-bashkéshortja
e tij-B (e cila ka ndérruar jeté mé daté 23.04.2021) dhe dy fémijté e tyre té mitur E dhe F.

Cilét jané anétarét qé si pasojé e grantit té rindértimit té térmetit, pérfitojné pasuriné e
paluajtshme népérmjet Kontratés sé Dhurimit?

3.2.1 Zgjidhje:

Pranues dhurimi, prezent jané aplikuesi/kryefamiljar dhe trashégimtarét ligjoré té
bashkéshortes sé tij.

Pér nénshkrimin e kontratés sé dhurimit, paragitet vetém aplikuesi/kryefamiljar A, i cili
rezulton me gjendje civile “i ve”, por mé daté 26.11.2019 ka gené me status civil “i martuar”,
né bashkési ligjore me B-né. Pér realizimin e kontratés sé dhurimit, A-sé i kérkohet
déshmia e trashégimisé pér bashkéshorten e tij B. Nése éshté déshmi trashégimie ligjore,
trashégimtaré ligjoré té radhés sé paré jané: A-ja, si dhe dy fémijét e tyre té mitur E dhe F;
té cilét trashégojné cdo pasuri té luajtshme dhe té paluajtshme té trashégimlénéses né pjesé
té barabarta me nga 1/3 pjesé takuese secili. Ata jané trashégimtaré ligjoré té pjesés takuese
té pasurisé sé paluajtshme gé do té pérfitonte trashégimlénésja B, pra i 1/2 pjesé ideale té
pasurisé.
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Né kontratén e dhurimit pércaktohet si pranues dhurimi A-ja, né 2/3 ose 4/6 pjesé takuese té
pasurisé sé paluajtshme, icilinénshkruan edhe né emér té té miturve®, té cilét pérfitojné si pranues
dhurimi nga 1/6 pjesé takuese secili té pasurisé trashégimore. Né kontraté duhet detyrimisht té
pércaktohet se dhurimi béhet né favor té aplikuesit A, me gjendje civile “i ve’, por né datén
e démtimit nga térmeti ka gené me status civil “i martuar”, né regjimin pasuror martesor né
bashkési ligjore me B-né dhe pérfitues té késaj pasurie té paluajtshme jané edhe trashégimtarét
ligjoré té ish bashkéshortes sé tij, pér pjesén e saj takuese.

Bashképronaré mbi pasuriné e paluajtshme apartament/ndértesé banimi, té pérfituar nga grantet
e rindértimit té térmetit, pas administrimit té€ déshmisé sé trashégimisé ligjore dhe nénshkrimit
té kontratés sé dhurimit; béhen:

shtetasi A - 4/6 pjesé bashképronésie
shtetasi E- 1/6 pjesé bashképronésie

shtetasja F- 1/6 pjesé bashképronésie

3.3 Rast Praktik
Aplikuesi/Kryefamiljar ka ndérruar jeté pas datés 26.11.2019

Rrethanat e rastit: Pasuria e paluajtshme gé po pérfitohet éshté apartament/ndértesé
banimi. Aplikues éshté vetém kryefamiljari, shtetasi A, i cili mé daté 26.11.2019 ka gené me
gjendje civile “i martuar” me B-né, me regjim pasuror martesor né bashkési ligjore. A-ja ka
ndérruar jeté mé daté 05.07.2020. Né pérbérjen familjare té aplikuesit, daté 26.11.2019 jané:
A-ja, bashkéshortja e tij - B dhe dy fémijté e tyre té mitur E dhe F.

Cilét jané anétarét qé si pasojé e grantit té rindértimit té térmetit, pérfitojné pasuriné e
paluajtshme népérmjet Kontratés sé Dhurimit?

3.3.1 Zgjidhje

Pranues dhurimi, prezent jané bashkéshortja e aplikuesit/kryefamiljar dhe trashégimtarét
ligjoré té bashkéshortit té saj.

Pér nénshkrimin e kontratés sé dhurimit paragitet vetém B-ja, e cila rezulton me gjendje
civile “e ve”, por mé daté 26.11.2019, ka gené me status civil ‘e martuar” né bashkési ligjore me
aplikuesin A. Pér kryerjen e kétij transaksioni, B-sé i kérkohet déshmia e trashégimisé pér
bashkéshortin e saj A. Nése éshté déshmi trashégimie ligjore, trashégimtaré ligjoré té radhés
sé paré, jané: B-ja, si dhe dy fémijét e tyre té mitur E dhe F, té cilét trashégojné cdo pasuri
té luajtshme dhe té paluajtshme té trashégimlénésit né pjesé té barabarta me nga 1/3 pjesé
takuese secili. Ata jané trashégimtaré ligjoré té 1/2 pjesé takuese ideale té pasurisé gé do té
pérfitonte trashégimlénési A.

5 Né emér té fémijéve té mitur, nénshkruan prindi i tyre A, i cili e ushtron i vetém pérgjegjésiné prindérore.
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Né kontratén e dhurimit pércaktohet si pranues dhurimi B-ja, né 2/3 ose 4/6 pjesé takuese
té pasurisé sé paluajtshme, e cila nénshkruan edhe né emér té té miturve?, té cilét pérfitojné
si pranues dhurimi nga 1/6 pjesé takuese secili té pasurisé trashégimore. Né kontraté duhet
detyrimisht té pércaktohet se dhurimi béhet né favor B-s€, me gjendje civile “e ve”, por né
datén e démtimit nga térmeti ka gené me status civil “e martuar” me aplikuesin A, né
regjimin pasuror martesor né bashkési ligjore dhe pérfitues té késaj pasurie té paluajtshme
jané edhe trashégimtarét ligjoré té ish-bashkéshortit té saj, pér pjesén e tij takuese.

Bashképronaré mbi pasuriné e paluajtshme apartament/ndértesé banimi, té pérfituar nga
grantet e rindértimit té térmetit, pas administrimit té€ déshmisé sé trashégimisé ligjore dhe
nénshkrimit té kontratés sé dhurimit; béhen:

shtetasja A- 4/6 pjesé bashképronésie
shtetasi E- 1/6 pjesé bashképronésie

shtetasja F- 1/6 pjesé bashképronésie

Sqarim pér rastin 3.2 & 3.3: Né kontratat e dhurimit né rastet si mé sipér 3.2 dhe 3.3, si
pranues dhurimi mund té paraqgitet vetém njéri nga bashkéshortét, bashkéshorti tjetér
doté pérfitojé bashképronésiné e pasurisé sé€ paluajtshme né pjesén e tij takuese né favor
té bashkésisé, edhe nése ka ndérruar jeté pas datés 26.11.2019. Né rastet e sipércituar,
né kushtet gé paraqitet ky kazus (rast praktik) éshté né 1/2 pjesé ideale té pandaré té
pasurisé dhe lidhet me datén 26.11.2019, kur bashkéshortét kané gené gjallé.

Megenése njéri nga bashkéshortét ka ndérruar jeté pas datés 26.11.2019; 1/2 pjesé ideale e
pasurisé gé i takonte njérit bashkéshort, u kalon trashégimtaréve té tij/saj, e ndaré né pjesé té
barabarta né 3 trashégimtaré ligjoré me titull universal, té cilét pérfitojné nga 1/6 pjesé ideale
té pandaré secili té késaj pasurie trashégimore. Megenése bashkéshorti/ja éshté pasjetues, ai/
ajo ka té drejté té pérfitojé; pérvec pjesés sé tij/saj takuese si bashképronar (1/2 pjesé), edhe
1/6 pjesé takuese té bashképronésisé sé bashkéshortit/es nga trashégimia ligjore, gjithsej 2/3
ose 4/6 pjesé takuese té pasurisé€’, ndérsa fémijét béhen bashképronaré me nga 1/6 pjesé
takuese secili té pasurisé trashégimore (gjithsej 2/6 pjesé).

3.4 Rast praktik

Aplikuesi/Kryefamiljar dhe bashkéshortja e tij kané ndérruar jeté pas datés 26.11.2019

Rrethanat e ¢éshtjes: Pasuria e paluajtshme gé po pérfitohet éshté apartament/ndértesé
banimi. Aplikues éshté vetém kryefamiljari, shtetasi A, me gjendje civile “i martuar”, mé daté
26.11.2019, por ka ndérruar jeté meé daté 12.04.2021. Né pérbérjen familjare té aplikuesit né
datén e démtimit nga térmeti, éshté A-ja, bashkéshortja e tij B (e cila ka ndérruar jeté mé
daté 12.12.2019) dhe dy fémijé té mitur té tyre E dhe F (té cilét i jané 1éné né kujdestari me
vendim gjykate, D-sé).

¢ Né emér té fémijéve té mitur, nénshkruan prindi i tyre B, e cila e ushtron e vetme pérgjegjésiné prindérore.

7 Bashkéshorti qé ka ndérruar jeté: 1/2 pjesé takuese t€ pasurisé do ta pérfitonte pér shkak té démtimit nga térmeti i datés 26.11.2019
dhe 1/6 e ka pér shkak t€ cilésisé si trashégimtar ligjor 1 bashkéshortit/es sé paravdekur (atéheré 1/2+1/6, gjithsej 2/3 ose 4/6 pjesé
takuese t€ pasurisé€ i takojné bashkéshortit pasjetues).
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Cilét jané anétarét qé si pasojé e grantit té rindértimit té térmetit, pérfitojné pasuriné e
paluajtshme népérmjet Kontratés sé Dhurimit?

3.4.1 Zgjidhje

Pranues dhurimi, prezent jané trashégimtarét ligjoré té aplikuesit dhe té bashkéshortes sé
tij.

E-ja dhe F-ja, né cilésiné e trashégimtaréve ligjoré té A-sé dhe B-sé, jané pranues dhurimi.
Ata pérfagésohen né kontratén e dhurimit nga D-ja, i cili éshté kujdestari ligjor i fémijéve
té mitur. D-ja, duhet té paragesé vendimin gjyqgésor té formés sé preré i cili pércakton se ai
éshté kujdestar ligjor i dy fémijéve té mitur E dhe F. Gjithashtu, atij i kérkohet edhe déshmia
e trashégimisé té A-sé dhe B-sé. Nése éshté déshmi trashégimie ligjore; trashégimtaré ligjoré
té radhés sé paré té B-s€, jané: A (bashkéshorti pasjetues), si dhe dy fémijét e tyre té mitur E
dhe F, té cilét trashégojné cdo pasuri té luajtshme dhe té paluajtshme té trashégimlénéses
né pjesé té barabarta me nga 1/3 pjesé takuese té pandaré. Ndérsa trashégimtaré ligjoré
té radhés sé paré té A-sé, jané vetém fémijét e mitur E dhe F, me nga 1/2 pjesé takuese té
trashégimisé ligjore.

Fémijét e mitur rezultojné trashégimtaré ligjoré té prindérve té tyre. Si rrjedhim ata pérfitojné
nga 1/2 pjesé e pandaré e pasurisé sé paluajtshme, pér shkak té trashégimisé ligjore.

Pér nénshkrimin e kontratés sé€ dhurimit, administrohet vendimii gjykatés sé formés sé preré
té pérfagésuesit ligjor, kujdestarit té fémijéve té mitur, si dhe déshmité e trashégimisé ligjore
té trashégimlénésve A dhe B. Trashégimtarét jané pérfitues né pjesé té barabarté té pasurisé
sé paluajtshme gé do té pérfitonin prindérit e tyre nga grantet e rindértimit té térmetit.
NEé rastin konkret, té miturit E dhe F, fémijét e trashégimlénésve do té pérfitojné secili 1/6
pjes€ ideale té pandaré té pasurisé si trashégimtaré ligjoré té nénés sé tyre dhe nga 1/3 pjesé
takuese té bashképronésisé si trashégimtaré ligjoré té babait té tyre, gjithsej pérfitojné nga
3/6 pjesé takuese té bashképronésisé secili ose 1/2 pjesé takuese e bashképronésisé secili.

NEé kontraté, si pranues dhurimi jané shtetasit E dhe F, té mitur né cilésiné e trashégimtaréve
ligjoré; pér té cilét nénshkruan pérfagésuesii tyre, kujdestari ligjor D.

Né kontraté duhet té béhet edhe njé pérshkrim gé pasuria gé po pérfitohet, éshté pasuri e cila
éshté aplikuar nga shtetasi A, i cili né datén e démtimit nga térmeti ishte me status civil “i
martuar” né bashkésiligjore me B dhe né pérbérjen e tij familjare mé daté 26.11.2019 ka pasur
edhe 2 fémijé E dhe F. Megenése trashégimtarét ligjoré prindérit e tyre kané ndérruar jeté
té dy pas datés 26.11.2019, pjesén e tyre takuese té bashképronésisé e marrin trashégimtarét
ligjoré.
Sqarim: A dhe B, bashkéshorté, kané ndérruar jeté pas datés 26.11.2019. Ata jané
bashképronaré me nga 1/2 pjesé takuese té pasurisé sé paluajtshme té pérfituar nga
grantet e rindértimit té térmetit dhe do té€ ishin té dy pérfitues pér shkak té regjimit
pasuror martesor né bashkeési ligjore. Pér kété arsye 1/2 pjesé e pronésisé sé pasurisé
sé paluajtshme qé i takonte B-sé (e cila ka ndérruar jeté pérpara A-s€), u kalon
trashégimtaréve té saj, e ndaré né pjesé té barabarta né 3 trashégimtaré ligjoré me titull
universal: bashkéshorti pasjetues A (i cili ka ndérruar jeté pas bashkéshortes sé tij) dhe
fémijét E dhe F, té cilét pérfitojné nga 1/6 pjesé ideale té késaj pasurie trashégimore.
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Megenése bashkéshorti éshté pasjetues, pérvec pjesés sé tij takuese gé do pérfitonte nga
bashképronésia 1/2 pjesé, do té pérfitonte edhe 1/6 pjesé takuese té bashképronésisé sé
bashkéshortes sé tij nga trashégimia ligjore, gjithsej 4/6 ose 2/3 pjesé takuese. Né kété
ményré, fémijét e mitur do té pérfitojné edhe pjesén takuese té babit té tyre té ndjeré
nga 1/3 pjesé e trashégimisé ligjore secili (2/3 pjesé e babait gé ka ndérruar jeté ndahet
tek dy trashégimtarét ligjoré té mitur dhe pérfitojné nga 1/3 pjesé). Né kété ményré,
secili fémijé i mitur pérfiton nga 1/6 pjesé takuese té pronésisé si trashégimtaré ligjoré
té nénés sé tyre, si dhe 1/3 pjesé takuese té pronésisé, si trashégimtaré ligjoré té babait
té tyre, gjithsej 3/6 pjesé takuese secili ose 1/2 pjesé takuese secili té pasurisé sé
paluajtshme.

Bashképronaré mbi pasuriné e paluajtshme apartament/ndértesé banimi, té pérfituar nga
grantet e rindértimit té térmetit, pas administrimit té vendimit té gjykatés sé formés sé
preré pér caktimin e kujdestarit ligjor, administrimit té déshmive té trashégimisé ligjore dhe
nénshkrimit té kontratés sé dhurimit; béhen:

shtetasi E - 3/6 pjesé ose 1/2 pjesé bashképronésie

shtetasja F- 3/6 pjesé ose 1/2 pjesé bashképronésie

3.5 Rast praktik

Aplikuesi/Kryefamiljar éshté divorcuar nga bashkéshortja pas datés 26.11.2019

Rrethanat e rastit: Pasuria e paluajtshme gé po pérfitohet éshté apartament/ndértesé
banimi. Aplikues éshté vetém kryefamiljari, shtetasi A, me gjendje civile “i martuar”, mé
daté 26.11.2019, por aktualisht ai rezulton té jeté i divorcuar. Zgjidhja e martesés éshté béré
meé daté 04.12.2021. Né pérbérjen familjare té datés 26.11.2019 té aplikuesit éshté A-ja, ish-
bashkéshortja e tij-B dhe dy fémijé té mitur té tyre Edhe F.

Cilét jané anétarét qé si pasojé e grantit té rindértimit té térmetit, pérfitojné pasuriné e
paluajtshme népérmjet Kontratés sé Dhurimit?

3.5.1 Zgjidhje alternative

Pranues dhurimi, prezent jané aplikuesi/kryefamiljar dhe ish-bashkéshortja e tij.

Pér nénshkrimin e kontratés sé dhurimit paragiten aplikuesi/pérfitues- A dhe B (e cila ka
gené me status civil “e martuar” me A-né mé daté 26.11.2019). Ata deklarojné se e kané
zgjidhur martesén e tyre ligjore. Ish-bashkéshortét kané detyrimin té paragesin vendimin
gjygésor té formés sé preré té zgjidhjes sé martesés, dhe né rast se kané, edhe vendimin
gjygésor té formeés sé preré pér pjesétimin e pasurisé gjaté martesés. Né mungesé té kétij té
fundit, ata nénshkruajné té dy kontratén e dhurimit né cilésiné e pranuesve té dhurimit,
si bashképronaré té pasurisé sé paluajtshme, me nga 1/2 pjesé ideale té pandaré secili. Né
kontratén e dhurimit pércaktohet se pasuria e paluajtshme éshté aplikuar nga njéri ish-
bashkéshort i cili ka gené me status civil “i martuar” dhe ka pasur regjim pasuror martesor
né bashkési ligjore né datén e démtimit nga térmeti. Pavarésisht se pas datés sé démtimit nga
térmeti, ata e kané zgjidhur martesén e tyre ligjore, pasuria gé po pérfitohet me dhurim né
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favor té bashkésisg, éshté si shkak i granteve té rindértimit té térmetit dhe pasuria u pérket
né bashképronési té barabarté té dy ish-bashkéshortéve. Aktualisht ajo konsiderohet si
pasuri né pjesé ideale me nga 1/2 pjesé takuese secili.

Bashképronaré mbi pasuriné e paluajtshme apartament/ndértesé banimi, té pérfituar nga
grantet e rindértimit té térmetit, pas administrimit té vendimit gjygésor té formés sé preré
pér zgjidhjen e martesés dhe nénshkrimit té kontratés sé dhurimit; béhen:

shtetasi A -1/2 pjesé ideale té pandaré bashképronésie

shtetasja B - 1/2 pjesé ideale té pandaré bashképronésie

3.5.2 Zgjidhje alternative 2

Pranues dhurimi, prezent éshté vetém njériish-bashkéshort, bashkéshorti tjetér jo prezent,
bashképronar “ipso jure’.

Pér nénshkrimin e kontratés sé dhurimit paraqitet vetém aplikuesi/kryefamiljar-A, i cili
deklaron se éshtéidivorcuar pasdatés 26.11.2019. Aika detyrimin ligjor té paragesé vendimin
gjygésor té formés sé preré té zgjidhjes s€ martesés dhe né rast se ka, edhe vendimin gjygésor
té formeés sé preré pér pjesétimin e pasurisé gjaté martesés. Né mungesé té vendimit pér
pjesétimin e pasurisé gjaté martesés; kontratén e dhurimit e nénshkruan shtetasi A, i cili
éshté prezent, por cilésohet si bashképronare “ipso jure” (pér shkak té ligjit), me 1/2 pjesé
ideale té pandaré té pasurisé sé paluajtshme; edhe ish-bashkéshortja e tij B (jo prezente). Ajo
éshté bashképronare pér shkak se pasuria e paluajtshme po pérfitohet me dhurim né favor té
bashkésisé, si shkak i grantit té rindértimit té térmetit té datés 26.11.2019, ku A-ja/aplikuesi
i grantit té rindértimit té térmetit, ka gené me status civil “i martuar” né bashkési ligjore me
B né até daté. Pavarésisht se pas datés sé démtimit nga térmeti, ata e kané zgjidhur martesén
e tyre ligjore, pasuria gé po pérfitohet me dhurim, éshté pasuri e pérfituar né favor té
bashkésisé, dhe éshté né bashképronési té barabarté té té dy ish-bashkéshortéve. Aktualisht
ajo konsiderohet si pasuri né pjesé ideale me nga 1/2 pjesé takuese secili dhe regjistrohet
“ipso jure” edhe né favor té ish-bashkéshortes, jo-prezente, B.

Bashképronaré mbi pasuriné e paluajtshme apartament/ndértesé banimi, té pérfituar nga
grantet e rindértimit té térmetit, pas administrimit té vendimit gjygésor té formés sé preré
pér zgjidhjen e martesés dhe nénshkrimit té kontratés sé dhurimit; béhen:

shtetasi A -1/2 pjesé ideale té pandaré bashképronésie

shtetasja B - 1/2 pjesé ideale té pandaré bashképronésie

3.6 Rast praktik
Né banesén e démtuar jetonin mé shumé se 1 familje (2 kuroré)

Rrethanat e rastit: Pasuria e paluajtshme gé po pérfitohet éshté apartament/ndértesé
banimi. Aplikues éshté vetém kryefamiljari-A, i cili mé daté 26.11.2019 ka gené me gjendje
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civile “i martuar” né regjimin pasuror martesor né bashkési ligjore. Né certifikatén e
pérbérjes familjare té datés 26.11.2019 té aplikuesit éshté A-ja, bashkéshortja e tij B dhe
dy fémijé té mitur E dhe F. Né aplikimin e depozituar nga shtetasi A, ai ka veté-deklaruar
se né té njéjtén banesé né datén e démtimit nga térmeti ka banuar edhe njé kuroré tjetér,
véllai i tij G, sé bashku me familjen e tij. Pér kété arsye, nga grupi i punés sé rishikimit
té dokumentacionit prané geverisjes vendore éshté marré edhe certifikata e pérbérjes
familjare té datés 26.11.2019 té shtetasit G, ku rezulton se né até daté ai ka gené me gjendje
civile “i martuar” nén regjimin pasuror martesor né bashkeési ligjore me shtetasen H dhe
né pérbérjen familjare té asaj date kané gené: G-ja, bashkéshortja e tij H, fémija i mitur N
dhe fémija madhor T.

Cilét jané anétarét qé si pasojé e grantit té rindértimit té térmetit, pérfitojné pasuriné e
paluajtshme népérmjet Kontratés sé Dhurimit?

3.6.1 Zgjidhje alternative
Pranues dhurimi, prezent jané té dy kryefamiljarét dhe bashkéshortet e tyre.

Pér nénshkrimin e kontratés sé dhurimit paragiten aplikuesi/pérfitues-A me bashkéshorten
e tij B, si dhe shtetasi G me bashkéshorten e tij H. Né cilésiné e pranuesve té dhurimit ata
jané bashképronaré té pasurisé sé paluajtshme, me nga 1/4 pjesé té pandaré secili. Né
kontratén e dhurimit duhet té cilésohet se dhurimi béhet né favor té bashkésisé dhe pasuria
e pérfituar éshté né bashképronési té barabarté té shtetasit A dhe G dhe té bashkéshortéve
té tyre shtetasve B dhe H. Bashkéshortét jané bashképronaré me nga 1/4 pjesé e pandaré
bashképronésie né térési té pasuriseé.

Bashképronaré mbi pasuriné e paluajtshme apartament/ndértesé banimi, té pérfituar nga
grantet e rindértimit té térmetit, pas nénshkrimit té kontratés sé dhurimit; béhen:

shtetasi A -1/4 pjesé bashképronésie
shtetasja B - 1/4 pjesé bashképronésie
shtetasi G - 1/4 pjesé bashképronésie

shtetasja H- 1/4 pjesé bashképronésie

3.6.2 Zgjidhje alternative

Pranues dhurimi, prezent éshté vetém njéri bashkéshort i secilés familje, bashkéshorti
tjetér (jo prezent, bashképronar “ipso jure”).

Pér nénshkrimin e kontratés sé dhurimit paragiten vetém aplikuesi/kryefamiljari-A, si dhe
kryefamiljari G. Pérfitues bashképronaré té pasurisé sé paluajtshme, me 1/4 pjesé ideale
té pandaré secili jané A-ja dhe G-ja, té cilét jané prezenté dhe nénshkruajné kontratén e
dhurimit, si dhe bashkéshortét respektivé B dhe H (jo prezente), por rezultojné me status
civil “e martuar” né datén e démtimit nga térmeti, daté 26.11.2019.
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Bashkéshortet e A-sé dhe G-sé cilésohen si bashképronare “ipso jure” (pér shkak té ligjit) né
térési té pjesés takuese gé pérfitojné bashkéshortét e tyre (1/2 e 1/2, pra 1/4 pjesé e ka secila
prej tyre).

Né kontratén e dhurimit duhet té pércaktohet se dhurimi béhet né favor té bashkésisé
ligjore dhe pasuria e pérfituar nga A dhe G, éshté pasuri né bashképronési té barabarté né
emér té té dy bashkéshortéve.

Bashképronaré mbi pasuriné e paluajtshme apartament/ndértesé banimi, té pérfituar nga
grantet e rindértimit té térmetit, pas nénshkrimit té kontratés sé dhurimit; béhen:

shtetasi A -1/4 pjesé bashképronésie
shtetasja B - 1/4 pjesé bashképronésie
shtetasi G- 1/4 pjesé bashképronésie

shtetasja H- 1/4 pjesé bashképronésie
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BAZA LIGJORE

1. Kushtetuta e RSH

2. Ligji nr.9062 daté 8.5.2003 “Kodi i Familjes” (ndryshuar me ligjin nr. 134/2015, daté
5.12.2015).

3. Ligji nr.7850, daté 29.7.1994 “Kodi Civil i Republikés sé ShqipériseZ” (ndryshuar me
ligjet nr.8536, daté 18.10.1999; nr.8781, daté 3.5.2001 dhe nr.17/2012, daté 16.2.2012;
121/2013, daté 18.4.2013).

4. LigjNr.111/2018 “Pér Kadastrén”

5. Akt Normativ i Késhillit t€ Ministrave, nr. 9, dt. 16.12.2019, “Pér pérballimin e
pasojave té fatkegésisé natyrore”.

6. Akt Normativ i Késhillit té Ministrave, nr. 8, dt. 7.12.2019, “Pér pérdorimin e
procedurés sé pérshpejtuar pér subvencionimin e pagesés sé qirasé sé banesés pér

familjet e mbetura té pastreha, si pasojé e fatkeqgésisé natyrore, térmetit té datés
26.11.2019".

7. Vendimi i Késhillit té Ministrave nr. 904, daté 24.12.2019, “Pér pércaktimin e
rregullave, té kategorive prioritare, masés sé pérfitimit, autoriteteve pérgjegjése dhe
procedurave pér vlerésimin dhe pérzgjedhjen e pérfituesve nga disa programe té
procesit té rindértimit”, i ndryshuar;

8. Vendim Unifikues i Kolegjeve té Bashkuara té Gjykatés sé Larté nr. 3, daté
03.02.2006.

9. Rekomandim i Komisionerit pér Mbrojtjen nga Diskriminimi, Nr. 1627/1, dt.
17.12.2018, “Rekomandohet marrja e masave né lidhje me ¢éshtjen e regjistrimit té lejes
sé legalizimit dhe nxjerrjen e certifikatés sé pronésisé né emér té té dy bashkéshortéve
ose ish-bashkéshortéve”.

10. Urdhér, Agjencia Shtetérore e Kadastrés, nr. 1150, daté 03.06.2019 “Pér procedurén
e korrigjimit té kartelave té pasurive té paluajtshme, gé jané prona bashkéshortore”.

11. Rekomandim i Komisionerit pér Mbrojtjen nga Diskriminimi, nr. 939/1, dt.
29.7.2022, “Sugjerime ... né lidhje me procesin e hartimit té kontratave té dhurimit pér
banesat e pérfituara nga grantet e rindértimit si pasojé e démtimeve té térmetit té vitit
2019".
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